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RALF NEUDECK, VORSTANDSVORSITZENDER
DER GARTENSTADT KARLSRUHE EG

EDITORIAL

Sehr geehrte Mitglieder, sehr geehrte Damen und Herren,

am 15. Mai 2018 haben wir das Geschaftsjahr 2017 mit unserer 58. Ver-
treterversammlung abgeschlossen — wieder ein Jahr, in dem sich unsere
Genossenschaft planmafig weiterentwickelt hat.

Die Anzahl der Menschen, die in unserer Gemeinschaft Mitglied sein
wollen, ist weiter auf 9.700 angestiegen.

Die Vermietungen liefen problemlos ab und wir haben wieder kraftig in
den Bestand investiert. Unsere Spareinrichtung blieb in etwa auf dem
Niveau des Vorjahres. Details hierzu entnehmen Sie bitte unserem bei-
liegenden Jahresabschluss 2017.

Im aktuellen Jahr 2018 konnten wir erfreulicherweise mit dem Neubau
von 38 Wohnungen im Rosenweg an der Ecke Krokus- und Dahlienweg
beginnen. Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hatte den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Ende November 2017 beschlossen.

Diesem Beschluss ging eine lange Geschichte voraus: Die ersten
Uberlegungen zur Bebauung dieser Grundstiicke hatten wir be-
reits 2005 angestellt. Allerdings erhielten wir dann (berraschend das

Grundstiicksangebot zum Erwerb des landeseigenen
Erbbaurechts an der Herrenalber Stral3e, wo wir im Jahr
2012 dann schlieB3lich unter der Adresse Hainbuchen-
weg 78 neue Mietwohnungen beziehen und die Tief-
garage mit 113 Stellplatzen sowie den Hans-Kampff-
meyer-Saal in Betrieb nehmen konnten.

Anfang 2014 nahmen wir dann die Planungen fir die
Bebauung der Garagenhofe im Rosenweg wieder auf.
Dort sollten, in Verbindung mit dem Grundstick fur
die Wohnwagenabstellpldatze am Kuhlager-Seele-Weg,
ein Seniorenzentrum sowie barrierefreie seniorenge-
rechte Wohnungen entstehen. Diese Plane haben wir
aber aufgrund von Ubergeordneten planungsrechtli-
chen Problemen nach zahlreichen Gesprachen mit ver-
schiedenen Behorden der Stadt Karlsruhe nicht weiter
verfolgt.

Gleich im Anschluss haben wir uns 2015 dann auf die
nun zu realisierende Planung konzentriert. Feststellen
mussten wir leider im Laufe der Zeit, dass sich die
Inhalte der politischen Sonntagsreden sowohl der
Bundes-, der Landes-, als auch der Kommunalpolitik
sowie die Ergebnisse verschiedener runder Tische’
zum Thema ,Kostenglinstiges Bauen’ in der Verwal-
tungspraxis nicht wiederfinden. Dort werden selten
Spielrdume fir Ermessensentscheidungen genutzt.
Vielmehr stellten wir haufig Maximalforderungen und
weitest mdgliche Absicherungen bei den Entschei-
dungen fest. Zuweilen entstand der Eindruck, dass
die Absicherung bei einzelnen Vorgangen mit dem
Hosentrager zum Gurtel erfolgt. Dennoch haben wir es,
auch mit teilweise sehr engagierten Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern der Stadt Karlsruhe, nunmehr ge-
schafft.

EDITORIAL

Mehrere Wermutstropfen bleiben jedoch:

[ Die von uns im Rahmen eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zu erbringenden finanziellen Vor-
leistungen fir Planungen, Gutachten und sonsti-
ge Nebenkosten haben mittlerweile Dimensionen
angenommen, die wir Vorstandsmitglieder im In-
teresse unserer Genossenschaft nicht mehr vertre-
ten kdnnen. Bis hier Planungsrecht eintritt, besteht
immer das Risiko des Totalverlustes der Investition.

B Die mittlerweile exorbitant angestiegenen Herstel-
lungskosten, ohne die Grundstiickskosten, erlauben
uns als Wohnungsbaugenossenschaft kiinftig wohl
unter normalen Finanzierungsbedingungen nicht
mehr, die angestrebten angemessenen und fir die
Mitglieder bezahlbaren Mieten zu realisieren.

Jetzt ist es aber an der Zeit, dass wir uns dieses und
nachstes Jahr mit aller Kraft diesem groeren und ei-
nem zweiten kleineren Neubauvorhaben sowie unse-
ren zahlreichen ModernisierungsmaflZnahmen widmen.
Im Jahr 2019 werden wir den glicklichen Erstmietern
dann insgesamt 42 Neubauwohnungen Ubergeben
konnen. Darauf freuen wir uns bereits heute.

Mit freundlichen GriiRen

Ralf Neudeck
Vorstandsvorsitzender
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NAMEN UND FAKTEN

DIE GENOSSENSCHAFT
AUF EINEN BLICK suns11200
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VORSTAND

Ralf Neudeck (Vorsitzender)
Klaus-Georg Floren
Berthold Hillenbrand

MITARBEITER/INNEN

Geschéftsfiihrung 1
Angestellte 18
Regiebetrieb 7
Auszubildende 1

MITGLIEDSCHAFTEN

Verband baden-wiirttem-
bergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V.
Stuttgart

Arbeitgeberverband
der Wohnungswirtschaft
Dusseldorf

DESWOS

Deutsche Entwicklungs-

hilfe fiir soziales Wohnungs-
und Siedlungswesen e.V. Kéln

European Garden City
Network — Netzwerk euro-
paische Gartenstadt Dresden

NABU Naturschutzbund
Deutschland e.V. Berlin

AUFSICHTSRAT

Rainer Wimmer (Vorsitzender)
Timo Scherr (Stellvertreter)
Dr. Thomas Gref3

Dr. Elke Grote

Volker-Michael Haas

Carsten Koch

Martin Liesching

- Dipl.-Ingenieur
— Dipl.-Betriebswirt (FH) *
- Zahnarzt *

— Arztin

— Rechtsanwalt

- Dipl.-Bauingenieur *
- Dipl.-Ingenieur (FH) *

Frank Bach — Dipl.-Ingenieur
Wolf Ludwig — Architekt
Thomas Platt - Vorstand

Michael Stauch
Bernhard Stauf3
Dr. Wolfgang Stiber

— Zahntechniker
— Dipl.-Informatiker
— Dipl.-Chemiker

* Die Amtsdauer der Aufsichtsratsmitglieder lauft nach
§ 20 (2) der Satzung ab; Wiederwahl ist zulassig.

VERMOGENSLAGE

Bilanzsumme
Anlagevermdgen
Geschaftsguthaben
Spareinlagen
Ricklagen
Jahrestiberschuss
Bilanzgewinn

ERGANZENDE ZAHLEN
Mitglieder

Sparkonten

Wohnungen und Gewerbeeinheiten
Gesamtmietfldiche m?

Garagen und Stellplatze

in Tausend €
126.250
103.619
15.348
55.456
17.498

1.825

442

9.695
6.800
2.003
154.663
644

GEMEINSAMER BERICHT VON VORSTAND UND AUFSICHTSRAT

CORPORATE GOVERNANCE KODEX

er ,Deutsche Corporate Governance Kodex' in der Fassung vom 07. Februar 2017

wurde von der gleichnamigen Regierungskommission erarbeitet und ist die we-

sentliche Vorschrift zur Leitung und Uberwachung deutscher bdrsennotierter
Gesellschaften. Der Kodextext und die Zusammensetzung der Regierungskommission sind
unter www.corporate-governance-code.de im Internet abrufbar.

Der Kodex richtet sich in erster Linie an Aktiengesellschaften und soll Anlegerinteressen
dienen. Gleichwohl stellt sich die Frage der Dokumentation seiner Anwendung auch fir
unsere Genossenschaft, insbesondere da wir seit vielen Jahren wesentliche Inhalte des
Kodexes sowieso schon konsequent einhalten.

Die entsprechenden Regelungen zu einer guten Unternehmensfiihrung sind seit Griindung
der Genossenschaft durch verschiedene Rechtsquellen wie dem Genossenschaftsgesetz,
der Satzung und den Geschaftsordnungen fiir Vorstand und Aufsichtsrat vorgeschrieben.
Dariiber hinaus sind insbesondere in den letzten Jahren fiir Wohnungsgenossenschaften
mit Spareinrichtung die rechtlichen Rahmenbedingungen des Gesetzgebers und die auf-
sichtsrechtlichen Vorschriften des Bundesaufsichtsamtes fiir Finanzdienstleistungen sowie
der Deutschen Bundesbank deutlich verscharft worden. Die Einhaltung dieser Regelungen
wird durch den gesetzlichen Priifungsverband im Rahmen der gesetzlich ebenfalls vorge-
schriebenen Jahresabschlusspriifung Giberwacht und testiert. Die Berichtsergebnisse wer-
den sowohl an das Bundesaufsichtsamt fir Finanzdienstleistungen als auch an die Deutsche
Bundesbank zur Priifung weitergeleitet.

Die im vorliegenden Bericht dokumentierten Abweichungen zum Corporate Governance
Kodex resultieren aus den grundsétzlichen Differenzierungen zwischen Genossenschaften
und bdrsennotierten Aktiengesellschaften.

Die Besonderheit einer eingetragenen Genossenschaft besteht darin, dass die Anteilseigner
nicht nur Kapital zur Verfligung stellen, sondern gleichzeitig Mitglieder und Kunden der
Genossenschaft sind. Der Aktiondr einer Aktiengesellschaft ist in der Regel nicht gleich-
zeitig Kunde und interessiert sich in erster Linie flr die Rendite seines Anteils und die
Wertentwicklung der Aktie an der Borse. Das Mitglied einer Genossenschaft ist vor allem
an der Nutzenstiftung gemal den Vorgaben der Satzung interessiert und mdochte tber
den Bezug der genossenschaftlichen Leistungen geférdert werden. Erst danach kommt die
Renditeerwartung.

Vorstand und Aufsichtsrat erkldren, dass sie die Vorgaben des Deutschen Corporate
Governance Kodex beachten.
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Lediglich folgende Empfehlungen wurden und werden nicht angewendet:

2.1.2 Stimmrecht
§ 43 Genossenschaftsgesetz, Abs. 3 legt fest, dass jedes Mitglied eine Stimme hat.
Dies ist unabhdngig von der Anzahl der Geschdftsanteile.

2.2.1 Wahl der Anteilseignervertreter im Aufsichtsrat und der Abschlusspriifer
Nach den Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes missen alle Mitglieder des
Aufsichtsrats zwingend Mitglieder der Genossenschaft sein. Die Bestimmung des
Abschlussprifers ergibt sich aus § 53 ff Genossenschaftsgesetz.

2.2.2 Ausgabe neuer Aktien

Die Anzahl der Anteilszeichnungen ist bis zur Hochstmenge von 200 Genossen-
schaftsanteilen gemaR Satzung moglich. Der Vorstand kann diese Anzahl aufgrund
wirtschaftlicher Erwagungen weiter begrenzen.

2.2.3 Teilnahme an der Hauptversammlung

Die Gartenstadt Karlsruhe eG verfligt tiber eine Vertreterversammlung. Zur Teilnah-
me an der Vertreterversammlung sind die gewahlten Vertreter der Genossenschaft
berechtigt und verpflichtet. Durch Zulassung durch die Versammlungsleitung kon-
nen Gaste an den ordentlichen oder auBerordentlichen Vertreterversammlungen
teilnehmen.

2.3.3 Verfolgung der Hauptversammlung

Eine Verfolgung der Vertreterversammlung ist nur durch Teilnahme méglich. Uber
die von der Vertreterversammlung gefassten Beschliisse wird ein Protokoll gefertigt,
das allen Mitgliedern auf Anforderung zur Verfligung gestellt wird.

3.8 Ordnungsgemafe Unternehmensfiihrung
Ein Selbstbehalt ist bei der D&O-Versicherung nicht vereinbart.

3.9 Gewdhrung von Krediten an Vorstande oder Aufsichtsrate
Die Gewdhrung von Krediten ist einer Wohnungsgenossenschaft mit Spareinrich-
tung grundsatzlich nicht erlaubt.

4.2.3 Gesamtverglitung der Vorstande
Die Vergltungen der Vorstande werden vom Aufsichtsrat beschlossen und enthal-
ten keine variablen oder erfolgsorientierten Anteile.

CORPORATE GOVERNANCE KODEX

424und4.25

Offenlegung der Vergiitung fiir Vorstandsmitglieder

Die Offenlegung erfolgt unter Berufung auf § 286 Handelsgesetzbuch nicht. Die Verg-
tungen sind in der Gewinn- und Verlustrechnung im Personalaufwand enthalten.

4.3.3 Geschafte mit Vorstandsmitgliedern und Mitgliedern des Aufsichtsrats

Geschdfte mit Vorstandsmitgliedern oder mit deren nahestehenden Personen dirfen nur
nach vorheriger Zustimmung des Aufsichtsrats getatigt werden. Bei Geschaften mit Auf-
sichtsraten oder mit deren nahestehenden Personen missen vorab Aufsichtsrat und Vor-
stand zustimmen. Dies gilt nicht fir Geschafte, deren Konditionen, Bedingungen und Ver-
einbarungen flr alle Genossenschaftsmitglieder in gleicher Weise gelten.

5.1.2 Bestellung und Entlassung von Vorstanden

Fir die Bestellung und die Kiindigung des Anstellungsverhaltnisses eines Vorstandsmit-
gliedes unter Einhaltung der vertraglichen oder gesetzlichen Frist ist der Aufsichtsrat
zustandig. Fur die Abberufung eines Vorstandsmitgliedes sowie die aufl3erordentliche
Kindigung des Anstellungsvertrags aus wichtigem Grund ist die Vertreterversammlung
zustandig.

5.3.2 Priifungsausschuss
Die Besonderheiten der genossenschaftlichen Pflichtpriifung und Beratung ergeben sich
aus § 53 ff Genossenschaftsgesetz.

5.3.3 Nominierungsausschuss fiir die Besetzung des Aufsichtsrats
Die Wahlvorschlage werden in der Vertreterversammlung vorgestellt und sind offen.

5.4.2 Unabhangigkeit der Aufsichtsrate

Nach den Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes missen alle Mitglieder des Auf-
sichtsrats zwingend Mitglieder der Genossenschaft sein. Insoweit kann eine Unabhdngig-
keit der Aufsichtsratsmitglieder nicht gegeben sein.

5.4.6 Vergiitung des Aufsichtsrats

Die Vergutung der Mitglieder des Aufsichtsrats wird von der Vertreterversammlung be-
schlossen und enthalt gemall Genossenschaftsgesetz keine erfolgsorientierten Bestand-
teile. Eine Verdffentlichung erfolgt nicht.

7. Rechnungslegung und Abschlusspriifung
Die Besonderheiten der genossenschaftlichen Pflichtpriifung und Beratung ergeben sich
aus § 53 ff Genossenschaftsgesetz.
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GELD UND WACHSTUM

RAINER WIMMER, AUFSICHTSRATSVORSITZENDER
DER GARTENSTADT KARLSRUHE EG

Wachstum’: ,Man muss sich klar dartiber sein, dass es in unserer gegen-

wartigen Welt tberhaupt kein praktisches Beispiel einer nichtkapitalis-
tischen Wirtschaft gibt, also einer, die der Bedrfnisbefriedigung der Menschen
dient, ohne einem Wachstumszwang zu unterliegen”.

Michael Ende schrieb in den 1980er Jahren in seinem Text ,Geld und

Das stimmt sicherlich fur die Wirtschaft insgesamt aber nicht fir alle Gesell-
schaftsformen. Eine Genossenschaft unterliegt keinem Wachstumszwang son-
dern dient der Bedirfnisbefriedigung ihrer Mitglieder. Sie wird auch nicht
von Mehrheitsaktionaren beherrscht, da jedes Mitglied, unabhangig der
Anzahl der Geschaftsanteile, nur EINE Stimme hat. Wenn in einem Dorf eine
Einkaufsgenossenschaft gegriindet wird, um die Einkaufsmdglichkeiten vor Ort zu
garantieren, so muss sie sich nur selbst finanzieren. Sie kann sich selbst erhalten
ohne wachsen zu mussen. Nicht Bedurfnisse zu wecken, sondern Grundbedrfnisse
zu befriedigen ist Sinn und Zweck einer Genossenschaft. Ein Zukunftsmodell, denn:

Wir alle spiren inzwischen ,Die Grenzen des Wachstums’ (Club of Rome, 1972).
Immer mehr und gro3ere Autos, an Weihnachten eine Rekordzahl an Paketen, im-
mer mehr Flugverkehr, die Wetterextreme, der Klimawandel, usw., usw.

Um die Grundbedyirfnisse von Menschen zu befriedigen, brauchen wir inzwischen
Einrichtungen wie ,Die Tafel'. Mit der Befriedigung von Luxusbediirfnissen wird
richtig Geld verdient. Kann das auf Dauer gut gehen?

Ich sehe in der Gesellschaftsform der Genossenschaft ein grof3es Potenzial -
auf der einen Seite Grundbediirfnisse zu befriedigen und auf der anderen Seite
Planungssicherheit zu vermitteln. Der Staat sollte mit allen Mitteln Genossen-
schaften fordern.

In diesem Sinne wiinsche ich unserer Gemeinschaft ein weiterhin gutes genossen-
schaftliches Zusammenwirken.

Mein Dank gilt allen Mitarbeitern, den Mitgliedern der Gremien und allen Mitglie-
dern unserer Genossenschaft.

Rainer Wimmer
Aufsichtsratsvorsitzender der Gartenstadt Karlsruhe eG

/“\
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Quelle: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung BBSR
Grafik: BPW baumgart+partner

GARTENSTADT 21 - VISION ODER UTOPIE?

WAS STADTEPLANER HEUTE AUS DER MEHR ALS 100 JAHRE
ALTEN GARTENSTADT-IDEE LERNEN KONNEN

ine vom Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) veroffentlichte
Forschungsarbeit reflektiert die Entwicklung von Gartenstadten, stellt Fallbeispiele vor und
zeigt, wie sich die Gartenstadtidee neu interpretieren ldsst.

Die Forscher untersuchten fiir das Projekt ,Gartenstadt 21 — Vision oder Utopie?” Fallbeispiele von
Gartenstadten, die seit dem friihen 20. Jahrhundert entstanden sind. ,Die Gartenstadtbewegung
entwickelte damals einen Gegenentwurf zu der aus ihrer Sicht verdichteten und tiberlasteten Stadt”,
sagt BBSR-Direktor Harald Herrmann. ,Gleichzeitig versuchte sie, die Vorziige des Landlichen mit
den Vorziigen des Stadtischen zu verbinden. Das scheint angesichts des Wachstums unserer Grof3-
stadte auch heutzutage fir viele wieder erstrebenswert.”

HISTORISCHE VORBILDER

Der Wegbereiter der Gartenstadtbewegung, Ebenezer Howard, beschrieb die Gartenstadt als
Siedlungsraum, der sich durch gemaBigte Dichten, viele Freirdume und geordnete Verkehrsverhalt-
nisse auszeichnete. Gleichzeitig standen bezahlbarer Wohnraum und genossenschaftliche Prinzipien
wie ein Gemeineigentum an Grund und Boden im Zentrum des Gartenstadtmodells. ,Bereits kurz
nach seiner Entstehung wurde der Begriff der Gartenstadt vielerorts pragmatisch fiir neue durch-
grinte Siedlungen am Stadtrand genutzt, da insbesondere die stadtebaulichen Aspekte der neu
gegriindeten Gartenstadte auf Interesse stielen”, ist in der Forschungsarbeit zu lesen. ,Wahrend
des Nationalsozialismus wurde die Gartenstadt sogar im Sinne einer reaktiondren ldeologie
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GARTENSTADT 21 — VISION ODER UTOPIE?

missbraucht. Bis heute werden neue Siedlungen und
Stadtentwicklungsprojekte, die sich durch eine kleintei-
lige Siedlungsstruktur und viel Griin auszeichnen, ger-
ne als ,Gartenstadt’ bezeichnet. (..) Doch was ist eine
Gartenstadt Uberhaupt, welche Aspekte sind heute -
rund 120 Jahre nach der ersten Veroffentlichung der
Gartenstadtidee — noch aktuell und Ubertragbar?”, wird
in der Publikation gefragt.

MODERNE GARTENSTADTE DES 20. UND

21. JAHRHUNDERTS

Die von den Forschern ausgewerteten Fallbeispiele zei-
gen: Das Leitbild der Gartenstadt wurde in seinem so-
zialreformistischen Ansatz nur selten konsequent um-
gesetzt. Ein kooperatives Planungsverstandnis und die
Beteiligung privater Bauherren und Genossenschaften
an der Entwicklung der Quartiere sorgen aber dafir,
dass gartenstadtische Ideen wieder in stadtebauliche
Planungen einflielen. Beispiele dafiir sind viele in den
1990er-Jahren entstandene Quartiere. Der Flachenent-
wicklung durch Bautrdgermodelle stehen dort zuneh-
mend alternative Ansdtze gegeniliber, die Genossen-
schaften, Baugemeinschaften und kommunale Woh-
nungsgesellschaften starker in den Fokus riicken. Anders
als die Gartenstdadte der Nachkriegszeit sind diese Quar-
tiere dicht bebaut. Sie zeichnen sich durch attraktive und
miteinander vernetzte Griinflichen sowie viele gemisch-
te Funktionen und Nutzungen aus. Auch nachhaltige
Mobilitatskonzepte spielen eine grof3e Rolle.

GARTENSTADT-PROTOTYP DER ZUKUNFT

In einem dreitdgigen Zukunftslabor wurden 10 Thesen
fur die Entwicklung der Gartenstadt der Zukunft erar-
beitet. Diese Ideen fiir den Prototypen einer ,Gartenstadt
21 — grun-urban-vernetzt’ entstanden durch eine bran-
chentibergreifende Diskussion von Fachleuten unter-
schiedlicher Disziplinen. Eine Stadt, die diese 10 Thesen
beriicksichtigt, soll Antworten darauf geben, wie unsere
Ballungsrdume in Zukunft wachsen kénnen und welche
Modelle einer Gartenstadt dabei zu einer nachhaltigen
Stadtentwicklung beitragen kénnen.

Die Ergebnisse der Forschungsarbeit sind in zwei Banden
erschienen. Band 1:,Die Entwicklung der Gartenstadt und
ihre heutige Relevanz’' sowie Band 2: Ein Modell der nach-
haltigen und integrierten Stadtentwicklung'. Beide Bande
sind kostenfrei beim BBSR erhaltlich.

10 THESEN FUR DIE ENTWICKLUNG
DER GARTENSTADT DER ZUKUNFT

1 Die Gartenstadt21 ist durch gemeinschaftliche Organi-
sations- und Finanzierungsmodelle gepréagt, welche ihre
Entwicklung und dauerhafte Pflege sicherstellen

2 Die Gartenstadt21 ermdoglicht anpassungs- und tragfahi-
ge Modelle der allgemeinen Mitwirkung und Teilhabe zu
entwickeln und zu verstetigen

3 Die Gartenstadt21 bewirkt eine Qualifizierung und
Vernetzung vorhandener Siedlungs- und Freiraumstruk-
turen in der GroBstadtregion

4 Die Gartenstadt21 verfugt tiber stadtraumliche Qualita-

ten, bei denen eine hohe bauliche Dichte und 6ffentliche
Freirdume in einem angemessenen Verhéltnis zueinander
stehen

Die Gartenstadt21 bietet eine attraktive ,Grine Infra-
struktur”, im Sinne von differenzierten 6ffentlichen
Freirdumen mit unterschiedlichen Funktionen

6 Die Gartenstadt21 ist klimaangepasst und energie-
optimiert

Die Gartenstadt21 bietet vielféltige bezahlbare Wohnan-
gebote fiir verschiedene soziale Gruppen

8 Die Gartenstadt21 beriicksichtigt neue Formen des
Arbeitens sowie die Prinzipien der Kreislaufwirtschaft
gleichermafRRen

9 Die Gartenstadt21 verfugt Giber verschiedene 6ffentliche
und soziale Einrichtungen fiir Menschen unterschiedlichen
Alters und Herkunft

1 O Die Gartenstadt21 ist durch ein vernetztes Mobilitits-

angebot gepréagt und trégt hierdurch zu einer Reduzierung
der Verkehrsbelastung bei

Quelle: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung BBSR
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DIE WOHNUNGSBAULUCKE IM LAND MUSS GESCHLOSSEN WERDEN

WOHNRAUM-ALLIANZ BADEN-WURTTEMBERG

nungen im Land Baden-Wirttemberg, der

Bedarf von 65.000 zusdtzlichen Wohnungen
pro Jahr bis zum Jahr 2020 - dies ist ein Ergebnis
der Prognos-Studie, die auf Empfehlung der
Wohnraum-Allianz beauftragt worden war. Diese
Initiative wurde von der baden-wirttembergi-
schen Wirtschaftsministerin Dr. Nicole Hoffmeister-
Kraut MdL (Foto rechts) ins Leben gerufen, um der
Herausforderung zu begegnen, ausreichenden und
bezahlbaren Wohnraum in Baden-Wirttemberg zu
schaffen.

E ine Wohnungsbauliicke von 88.000 Woh-

Die  Wohnraum-Allianz Baden-Wirttemberg, die
aus ca. 50 Vertreterinnern und Vertretern der
Wohnungs- und Kreditwirtschaft, der kommunalen
Spitzenverbande, des Natur- und Umweltschutzes
sowie der im Landtag vertretenen Fraktionen be-
steht, erarbeitet Empfehlungen, die den Woh-
nungsbau nachhaltig voranbringen sollen. Ein
Beispiel ist das Forderprogramm Wohnungsbau
BW  2018/2019° mit einem Volumen von
250 Mio. Euro, in das viele Empfehlungen der Exper-
ten einflieBen. ,Das Landeswohnraumforderungs-
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programm ist mit 250 Mio. Euro relativ gut ausge-
stattet und in seiner neuen modularen Systematik
auch gut angelegt, um den sozialen Wohnungsbau
in Baden-Wirttemberg anzuschieben®, zeigt sich
Dr. Sigrid FeBler, Verbandsdirektorin des vbw Ver-
band baden-wirttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V.,, zufrieden (Foto links).
Allerdings konne sich der Grundstlicksmangel in
den Kommunen weiterhin als Bremsklotz beim Neu-
bau und damit auch bei der Nutzung des Forder-
programms erweisen.

Der vbw begrii3t, dass die von ihm vorgeschla-
gene Entkoppelung der Baukosten von den
Grundstuickskosten in das Programm aufgenom-
men wurde. ,Wir sind uns sicher, dass durch diese
Umgestaltung deutliche Anreize fir mehr kosten-
glinstigen Wohnungsbau gesetzt werden”, so
Dr. FeBler. Die Erhéhung der forderfahigen Bau-
kosten sei ebenfalls eine gute MalBnahme, da diese
in den vergangenen Jahren flaichendeckend Uber-
proportional gestiegen seien. ,Insoweit wdre nur
noch eine Dynamisierung der forderfahigen Bau-
kosten wiinschenswert”, erganzt FeRler.

Die Verbandsdirektorin ist zuversichtlich, dass die
vbw-Mitgliedsunternehmen das Programm nutzen
werden. ,An der geplanten Wohnraumfordersyste-
matik des Landes lasst sich wenig kritisieren. Wir
wiinschen uns, dass diese positive Entwicklung ver-
stetigt wird”, sagte Fel3ler abschlieBend.

DIE GARTENSTADT KARLSRUHE EG ERRICHTET 38 SOZIALWOHNUNGEN

BEDARF AN BEZAHLBAREM
WOHNRAUM IN KARLSRUHE STEIGT

sank in Karlsruhe in den letzten Jahren kontinuier-

lich, wahrend der Bedarf an Mietwohnungen im
allgemeinen und an bezahlbarem Wohnraum im beson-
deren sukzessive ansteigt. Ende des Geschaftsjahres 2017
fasste der Karlsruher Gemeinderat einstimmig den
Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Rosenweg Ecke Dahlienweg’ in Ruppurr. Die
Gartenstadt errichtet dort drei gro3zligige Gebaude mit
insgesamt 38 barrierefreien und zum Teil rollstuhlzugang-
lichen Wohnungen.

Der Bestand an sozial geférderten Mietwohnungen

Damit reagiert die Gartenstadt auf den steigenden Bedarf
an bezahlbarem Wohnraum in Karlsruhe. Auf3erdem tragt
die Wohnungsbaugenossenschaft mit diesem Projekt
dazu bei, barrierefreie Wohnungen Uber den Bestand
hinaus zur Verfigung zu stellen. Die Gartenstadt er-
maoglicht so den alteren Mieterinnen und Mietern in
der gewohnten Umgebung der Gartenstadt zu blei-
ben. Des Weiteren ist mit Umzligen in den Neubau im
Rosenweg zu rechnen. Damit werden Einfamilienhduser
frei, die dann jungen Familien als Wohn- und Lebens-
raum angeboten werden konnen. Geplant sind konkret

26 Zwei-Zimmerwohnungen, 9 Drei-Zimmerwoh-
nungen und 3 Vier-~Zimmerwohnungen. Die Gebdu-
de verfligen Uber zwei Tiefgaragen mit insgesamt
56 Stellplatzen sowie 72 Fahrradstellplatze. Alle drei
Gebaude sind mit jeweils einem Aufzug ausgestattet.
Das Bauvorhaben umfasst ein Investitionsvolumen
von rund 8,5 Mio €, ohne Grundstiickskosten. Ge-
fordert wird das Projekt von der Bundesrepublik
Deutschland, vom Land Baden-Wirttemberg im
Rahmen des Landeswohnraumférderprogramms
und von der Stadt Karlsruhe im Rahmen des Karls-
ruher Wohnraumforderprogramms.

Mit der Baureifmachung des Grundstlicks starte-
te das Neubauprojekt planmaBig im Januar 2018.
Die Rohbauarbeiten beginnen Mitte Juni 2018, die
Bezugsfahigkeit der Wohnungen ist fir Ende 2019
projektiert.

Bereits im 4. Quartal 2018 erfolgt die Ausschreibung
der Wohnungen auf der Gartenstadt-Webseite und in
der Gartenstadt-Mitgliederzeitschrift.
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VIELFALT BEIM GARTENSTADTWETTBEWERB ,UNSERE GARTEN’ 2017

KREATIVITAT IN

GARTENSTADT-GARTEN

lasst sich das Sozialmanagement der Gartenstadt

Karlsruhe einteilen. Es fordert die Identifikation
mit dem eigenen Wohnumfeld und starkt das
positive Miteinander — im Geiste des genossen-
schaftlichen Gedankens. Ein sinnvolles Beispiel
daflir: der Gartenwettbewerb der Gartenstadt
Karlsruhe, der im Jahr 2017 unter dem Motto ,Unsere
Garten’ stattfand.

In die drei Saulen Freizeit, Service und Hilfe

Zum dritten Mal hatten die Gartenstadt-Mitglieder
2017 die Gelegenheit, sich mit anderen Garten-
inhabern zu messen und die Kreativitat ihrer Garten
mit anderen Mitgliedern zu teilen. Der Wettbewerb
vermag ideal zu veranschaulichen, mit welch aulBer-
ordentlichem Engagement die Mieter zur Gestal-
tung der Garten und Griinflachen beitragen und so
das Gesamtbild der Gartenstadt pragen.

Der Wettbewerbs-Ausschreibung folgten einige
Mietparteien, die ihre Garten fotografieren und von
einer Jury begutachten lieBen. Die Bewertung er-
folgte nach insgesamt zehn festgelegten Kriterien
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wie Pflanzenvielfalt, Nattrlichkeit, Individualitat,
Regenwassernutzung, Nistmdglichkeiten und das
Erscheinungsbild in Harmonie und Pflege.

Der effektive Obstbaumschnitt, der richtige Stand-
ort flir Grinpflanzen, die optimale Bodenbe-
schaffenheit flr Uppige Ertrage — zweifellos Uber-
zeugten die Gartenbesitzer als botanische Experten,
die mit Fachwissen und interessanten Details fiir
die richtige Gartenpflege auch die Jury staunen
lieBen. Mehr noch als die ansprechende visuelle
Wahrnehmung der Gdrten wiegt deren Nutzen
als wertvoller Lebensraum flr Pflanzen und Tiere.
Laut Artenschutzbericht der Bundesregierung sind
ein Drittel aller Tier- und Pflanzenarten in Deutsch-
land gefdhrdet. Mit entsprechenden MalBnahmen
wie der Pflanzung maoglichst vieler tiber das Jahr
verteilt blihender Blumen-, Krduter- oder Gemuse-
sorten und dem Verzicht auf chemische Schad-
lingsbekampfungsmittel sind auch die Gartenbe-
sitzer in der Gartenstadt auf die Themen Arten-
vielfalt und Biodiversitat sensibilisiert.

Der Gartenwettbewerb der Gartenstadt Karlsruhe
hat sich inzwischen etabliert und wird auch 2019
wieder Anreiz fur viele Gartenbesitzer sein, ihre
Garten zu prasentieren.

Mit Engagement und Leidenschaft prasentierten die Gewinner des
Gartenstadtwettbewerbs ,Unsere Garten’ 2017 ihre persdnlichen
Garten - liebevoll gestaltet und gepflegt:

1 2 3

AGNES ZAHORECZ VOLKER MEIER LISA HABERLE
MARIANNE WALTER HEINZ TSCHANN
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Lehrer und Schulkinder einer Grundschule vor einer der neuen Toilettenblocks
in Guntur, Indien. Foto: Guntur Diocese Social Service & Welfare Society

WIRKUNGSVOLLE FORDERUNG VON DESWOS-PROJEKTEN

ENGAGEMENT FUR MENSCHEN
IN ENTWICKLUNGSLANDERN

ier Wande und ein Dach, welche uns vor
V der Witterung schiitzen und uns einen

Zufluchtsort geben, einen Ort, an welchem
wir uns fallen lassen kénnen und ganz fiir uns sein
konnen. Ein Glick, an welches wir keinen zweiten
Gedanken richten. Zu selbstverstandlich ist es flr uns,
zu sehr zur Gewohnheit geworden und so ist es auch
richtig. Doch, dass nicht jedem das zukommt, was
wir fiir uns als selbstverstandlich erachten, ist leider
Realitat. Aus diesem Grund hat sich die Gartenstadt
Karlsruhe eG vor 46 Jahren bewusst fiir die Forderung
der DESWOS entschieden.
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DESWOS

DESWOS steht flr: Deutsche Entwicklungshilfe fir
soziales Wohnungs- und Siedlungswesen und ist
ein eingetragener Verein. Da jedes der Projekte der
DESWOS fir die Gartenstadt eG ein Herzensprojekt
darstellt, hat sich diese auch in diesem Jahr nicht auf
nur eines konzentriert, sondern die gespendeten
Gelder in alle Projekte einflie3en lassen.
Nachfolgend werden einige dieser Projekte vorge-
stellt.

TOILETTENBAU FUR SCHULEN UND
BERUFSBILDUNGSPROGRAMM GUNTUR, INDIEN
In vielen Dorfern Indiens fehlt es an sanitdren
Einrichtungen, daher verrichtet die Bevolkerung ihre
Notdurft auf den umliegenden Feldern. Wéhrend

HILFE ZUR SELBSTHILFE

der Regenzeit stellt dies jedoch ein besonderes Problem
dar, da durch die Uberschwemmungen, die wahrend
dieser Zeit entstehen, die Fakalien in die Dorfer ge-
spilt werden und somit zu Krankheiten besonders bei
Neugeborenen und Senioren fiihrt, deren Immunsysteme
weniger stark sind.

Aus diesem Grund entschied sich die DESWOS dazu, den
Bau von sanitaren Anlagen zu unterstiitzen, um somit
3.000 Grundschulkindern den Zugang zu Toiletten und
Waschmaglichkeiten zur Verfligung zu stellen.

WEITERFUHRENDE SCHULE IN MULANGA
FERTIGGESTELLT, SAMBIA

Wer erinnert sich nicht gerne an die Schultage zurlick,
an welchen es hiel3: ,Heute findet der Unterricht drau-
Ben statt?” Genau, jeder! Doch man stelle sich vor, wenn
dies jeden Tag so ware. Kein fester Boden, kein Dach,
bei glihender Mittagssonne — undenkbar. Realitdt al-
lerdings fur die weiterfiihrende Schule in Mulanga.
Dort begannen Eltern der Schiller mit eigenen Mitteln
Schulgebaude zu errichten, die Gelder gingen jedoch aus
und die Gebdude blieben unvollendet.

Schulunterricht unter freiem Himmel! Ohne ein
Dach, FuBboden, Fenster & Tiren ist kein Unterricht
moglich. Foto: Briicke der Freundschaft e.V.

DESWOS und der Verein Briicke der Freundschaft
vollendeten die Bauten und schufen somit Schul-
gebaude, in welchen Schiiler vor der prallen Sonne
geschitzt sind.

DORFENTWICKLUNG IN CHINGAZO, ECUADOR

Die Bewohner des verschlafenen Dorfes Chingazo in
Ecuador leben meist noch in traditionellen Flecht-
hitten. Diese bieten jedoch kaum Schutz vor der
Kalte sowie dem Staub des nahegelegenen Vulkans.
DESWOS beschloss daher den Bau von kleinen Haus-
chen zu finanzieren, um den Bewohnern und Fami-
lien des Dorfes ausreichenden Schutz vor Witterung
und Vulkanstaub zu gewahrleisten.

In dieser traditionellen Hiitte aus Bahareque, einem
Flechtwerk aus Asten mit Lehm beworfen, leben die
Familien zurzeit noch. Foto: Fundacion EcoSur Ecuador
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RUCKBLICK UND AUSBLICK

110 JAHRE GARTENSTADT KARLSRUHE

Genossenschaft heute steht — als Anbieter von Wohnraum und als Spareinrichtung. Allein 2017

verzeichnete die Gartenstadt eine gestiegene Nachfrage nach Wohnungen im Verhaltnis zu den
angebotenen Einheiten. Ebenso wie die Nachfrage nach Wohnraum bleibt auch die Spareinrichtung
der Gartenstadt trotz Zinssenkungen attraktiv fir die Kunden und wird kontinuierlich nachgefragt.

1 10 Jahre Gartenstadt Karlsruhe — Grund genug zuriickzublicken und zu priifen, wo die

Mit hehren Zielen begingen Hans Kampffmeyer, Friedrich Ettlinger und Eugen Geigeram 13.3.1907 die
Griindung der Baugenossenschaft Gartenstadt Karlsruhe-Rippurr — neben der Gartenstadt Hellerau
bei Dresden die erste dieser Art in Deutschland. Angesichts der schlechten Lebensbedingungen der
Stadtbevdlkerung hatte sich 1905 die Deutsche Gartenstadtgesellschaft nach englischem Vorbild for-
miert.

Wie damals stellen sich Stadtplaner heute dhnliche Fragen: Verstadterung, Single-Haushalte und eine
wachsende Anzahlan Transferleistungsbeziehern drangen auf einen beschrankten Wohnungsmarkt. Die
Gartenstadt Karlsruhe eG sieht sich verpflichtet, dem Riickstand der Sozialwohnungen und des kommu-
nalen Bestandes entgegenzutreten. So wird das Neubauverfahren Rosenweg seit Anfang 2018
realisiert — mit drei Wohngebauden und 38 sozial geférderten, barrierefreien Wohnungen wird dem
steigenden Bedarf an Wohnraum fiir Senioren Rechnung getragen (siehe dazu Seite 15). Fir den
Bestand sieht die Lage weiterhin rosig aus: das kontinuierliche Wachstum und die positive
Arbeitsmarktlage in Karlsruhe garantieren eine anhaltende Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt.
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WOHNGENOSSENSCHAFT MIT MODELLCHARAKTER

2017 untersuchte das Institut fir Zukunftsstudien und Technologiebewertung in Potsdam in einer vom
Bundesministerium fiir Bildung und Forschung (BMBF) geférderten Modellsiedlung, welche sozialen,
okologischen und 6konomischen Potenziale gemeinschaftliche Wohnformen aufweisen und
welche Synergieeffekte sich aus dieser Wohnform ableiten lassen. In der Gartenstadt ldsst

sich das seit 110 Jahren gewachsene Ergebnis ganz konkret betrachten: Die Gartenstadt

bietet im Rahmen ihres Sozialmanagements kompetente Beratung und Unterstiitzung

in Konfliktfallen. Gemeinschaftlich nutzbare Raume und zwei Gastewohnungen schaf-

fen Raum fiir vielfaltige Angebote, die das gesellige Miteinander der Mieterinnen und

Mieter fordern. Besonders altere Bewohner profitieren von der Zusammenarbeit der

Gartenstadt mit den sozialen Einrichtungen in Karlsruhe - fiir ein selbstbestimmtes

Leben in gewohnter Umgebung.

SOMMERFEST ZUM JUBILAUM

Das 110-jahrige Jubildum beging die Gartenstadt mit einem Sommerfest am 22. Juli 2017

am Ostendorfplatz in Rippurr. Nach der Eréffnung mit Fassanstich durch den Vorsitzenden
Vorstand Ralf Neudeck und Aufsichtsratsvorsitzenden Rainer Wimmer bot sich den
Gartenstadt-Bewohnern und -Mitgliedern sowie neugierigen Passanten ein abwechslungsrei-
ches Programm flr die ganze Familie. Neben dem Musikverein Harmonie Rippurr und der Seén
Treacy Band wartete ein fréhliches Kinderprogramm auf die Kleinsten. Impressionen aus 110 Jahren
wirdigten die Geschichte der Genossenschaft.

Im Bewusstsein der historischen Bedeutung und den aktuellen Herausforderungen des genossenschaft-
lichen Wohnungsbaus verpflichtet, lebt die Gartenstadt Karlsruhe mit ihren rund 9.500 Mitgliedern
auch weiterhin das Ideal des verantwortlichen Handelns — zuverldssig, gemeinsam.
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Gartenstadt Karlsruhe eG

Ostendorfplatz 2, 76199 Karlsruhe
Telefon 0721/98821-0

Fax 0721/98821-80
info@gartenstadt-karlsruhe.de
www.gartenstadt-karlsruhe.de
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Offnungszeiten

Montag bis Freitag  08:30 — 12:00 Uhr
Donnerstag 13:30 - 17:30 Uhr

Bankverbindungen

Aareal Bank

BLZ 550 104 00

Konto-Nr.322 513

BIC: AARBDE5SWDOM

IBAN: DE115501 0400 0000 3225 13

Badische Beamtenbank Karlsruhe
BLZ 660 908 00

Konto-Nr.2 412 063

BIC: GENODE61BBB

IBAN: DE266609 0800 0002 4120 63

Sparkasse Karlsruhe

BLZ 660 501 01

Konto-Nr.9 001 835

BIC: KARSDE66XXX

IBAN: DE616605 0101 0009 0018 35
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