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EDITORIAL

Energetische Sanierung und Neubauvorhaben
dominierten das Geschaftsjahr 2011

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Mitglieder,

die Gartenstadt Karlsruhe sorgte auch im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr 2011 mit Engagement und Kreativitat daflr, dass zen-
trale Unternehmensvisionen wie die Bestandsentwicklung und
die Bestandserweiterung durch entsprechende MalSnahmen um-
gesetzt werden. Neben der Modernisierung und energetischen
Sanierung zur Verbesserung der Bestandsimmobilien und der da-
mit verbundenen Steigerung der Attraktivitdt ist das konkret die
Ergdnzung des Wohnbestandes durch familien- und seniorenge-
rechte Angebote.

So wurde im Rahmen der energetischen Sanierung die MalBnahme im Krokusweg 7-29 im Jahr
2011 erfolgreich abgeschlossen. Hinzu kamen ohne weiteren Flachenverbrauch 24 attraktive Neu-
baumietwohnungen im Dachgeschoss. Das Gesamtinvestitionsvolumen betrug rund 8 Mio. €.

Nach dem Richtfest im September 2011 wird das ,Quartier Sonnengriin” bereits im Juli 2012 bezugs-
fertig sein. Die Wohnungen sind komplett vermietet, die 78 Mietparteien freuen sich nun auf den
Einzug in die hellen und hochwertig ausgestatteten Wohnungen - zu den urspriinglich kalkulier-
ten Mietpreisen. Zusatzliche WerbemafBnahmen fiir die Vermietung waren nicht erforderlich - ein
deutliches Indiz firr die breite Zustimmung, die das Neubauprojekt bei den Gartenstadt-Bewohnern
erfahrt.

Das Sozialmanagement der Gartenstadt Karlsruhe wurde auch im Jahr 2011 kontinuierlich weiter
entwickelt und zunehmend von unseren Mietern und Mitgliedern in Anspruch genommen. Die po-
sitiven Rlickmeldungen auf dieses Angebot bestarken uns, die wohnbegleitenden Dienstleistungen
sowohl im Bereich der Hilfeangebote als auch der attraktiven Freizeitangebote zu intensivieren. Ein
Beispiel ist die neue Gastewohnung, die Mitglieder tage- oder wochenweise fiir ihre Gaste anmieten
kdnnen.

Mit freundlichen GriiBen

lhr Ralf Neudeck
Vorstandsvorsitzender

Editorial




Namen und Fakten

NAMEN UND FAKTEN

Die Genossenschaft auf einen Blick

Stand 31.12.2011

B Vorstand

Ralf Neudeck (Vorsitzender)
Klaus-Georg Floren
Wolfgang Gerstberger

- Mitarbeiter/innen

Geschéftsfihrung 1
Angestellte 17
Regiebetrieb 6
Auszubildende 1

B Mitgliedschaften

Verband baden-wirttem-
bergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V.
Stuttgart

Arbeitgeberverband
der Wohnungswirtschaft
Dusseldorf

DESWOS

Deutsche Entwicklungs-

hilfe fur soziales Wohnungs-
und Siedlungswesen e.V. Kéln

European Garden City
Network — Netzwerk euro-
paische Gartenstadt Dresden

NABU Naturschutzbund
Deutschland e.V. Berlin

B Aufsichtsrat

Rainer Wimmer (Vorsitzender)
Wolf Ludwig (Stellvertreter)
Dr. Thomas Grel3

Dr. Elke Grote

Volker-Michael Haas

Martin Liesching

Hans Peter Morsch

Thomas Platt

Monika Rieger

Timo Scherr
Brigitte Schmidt

Dr. Wolfgang Stiiber
Frank Zosel

Vermdgenslage

Dipl.-Ingenieur
Architekt

Zahnarzt

Arztin

Rechtsanwalt
Dipl.-Ingenieur (FH)
Wirtschaftsprifer
Vorstand
Bankkauffrau

(ab 17.05.2011)
Dipl.-Betriebswirt (FH)
Heizungstechnikerin
(bis 17.05.2011)
Dipl. Chemiker
Dipl.-Ingenieur

in tausend
Bilanzsumme 84.672
Anlagevermdégen 67.927
Geschaftsguthaben 10.981
Spareinlagen 41.050
Ruicklagen 8.082
Jahresliberschuss 994
Bilanzgewinn 384
Erganzende Zahlen
Mitglieder 7.695
Sparkonten 5.841
Wohnungen und Gewerbeeinheiten 1.925
Gesamtmietflache 147.104
Garagen und Stellplatze 530

CORPORATE GOVERNANCE KODEX

Gemeinsamer Bericht von Vorstand und Aufsichtsrat

der gleichnamigen Regierungskommission ist die wesentliche Vorschrift zur Leitung und

Uberwachung deutscher bérsennotierter Gesellschaften. Der Kodex richtet sich demnach in
erster Linie an Aktiengesellschaften und soll Anlegerinteressen dienen. Gleichwohl stellt sich die
Frage der Dokumentation seiner Anwendung auch flir unsere Genossenschaft, insbesondere da wir
seit vielen Jahren wesentliche Inhalte des Kodexes ohnehin schon konsequent einhalten.

Der ,Deutsche Corporate Governance Kodex" in der Fassung vom 26. Mai 2010, erarbeitet von

Die entsprechenden Regelungen zu einer guten Unternehmensfiihrung sind seit Griindung der
Genossenschaft durch verschiedene Rechtsquellen wie dem Genossenschaftsgesetz, der Satzung
und den Geschaftsordnungen fiir Vorstand und Aufsichtsrat vorgeschrieben. Darliber hinaus sind
insbesondere in den letzten Jahren fiir Wohnungsgenossenschaften mit Spareinrichtung die
rechtlichen Rahmenbedingungen des Gesetzgebers und die aufsichtsrechtlichen Vorschriften des
Bundesaufsichtsamtes fiir Finanzdienstleistungen deutlich verscharft worden. Die Einhaltung die-
ser Regelungen wird durch den gesetzlichen Priifungsverband im Rahmen der gesetzlich ebenfalls
vorgeschriebenen Jahresabschlusspriifung Gberwacht, testiert, und die Berichtsergebnisse werden
sowohl an das Bundesaufsichtsamt fiir Finanzdienstleistungen als auch an die Deutsche Bundes-
bank zur dortigen Prifung weitergeleitet.

Die im vorliegenden Bericht dokumentierten Abweichungen zum Corporate Governance Kodex
resultieren aus den grundsatzlichen Differenzierungen zwischen Genossenschaften und bérsenno-
tierten Aktiengesellschaften.

Die Besonderheit einer eingetragenen Genossenschaft besteht darin, dass die Anteilseigner nicht
nur Kapital zur Verfiigung stellen, sondern gleichzeitig Mitglieder und Kunden der Genossenschaft
sind. Der Aktionar einer Aktiengesellschaft ist in der Regel nicht gleichzeitig Kunde und interessiert
sich in erster Linie fiir die Rendite seines Anteils und die Wertentwicklung der Aktie an der Borse. Das
Mitglied einer Genossenschaft ist vor allem an der Nutzenstiftung gemal3 den Vorgaben der Satzung
interessiert und mochte Uber den Bezug der genossenschaftlichen Leistungen geférdert werden.
Erst danach kommt die Renditeerwartung.

Die Vorgaben des Deutschen Corporate Governance Kodex werden in der Gartenstadt Karlsruhe eG
beachtet. Die Fundstelle fiir den Kodex im Internet ist www.corporate-governance-code.de .

Corporate Governance




Corporate Governance

Bei folgenden Empfehlungen finden Abweichungen statt. Die Nummerierung entspricht der im
Text des Kodex:

2.1.2 Stimmrecht
§ 43 Genossenschaftsgesetz, Abs. 3 legt fest, dass jedes Mitglied eine Stimme hat. Dies ist unabhan-
gig von der Anzahl der Geschaftsanteile.

2.2.1 Wahl der Anteilseignervertreter im Aufsichtsrat, der Abschlusspriifer und Vergiitungssystem
Vorstand

Nach den Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes missen alle Mitglieder des Aufsichtsrats
zwingend Mitglieder der Genossenschaft sein. Die Bestimmung des Abschlusspriifers ergibt sich aus
§ 53 ff Genossenschaftsgesetz. Die Festlegung der Vergiitung der Vorstandsmitglieder obliegt dem
Aufsichtsrat.

2.2.2 Ausgabe neuer Aktien
Die Anzahl der Anteilszeichnungen ist bis zur Hochstmenge von 200 Genossenschaftsanteilen ge-
maR Satzung moglich.

2.2.3 Teilnahme an der Vertreterversammlung

Die Gartenstadt Karlsruhe eG verfiigt tiber eine Vertreterversammlung. Zur Teilnahme an der Vertre-
terversammlung sind die gewahlten Vertreter der Genossenschaft berechtigt und verpflichtet. Durch
Zulassung durch die Versammlungsleitung kénnen Gaste an den ordentlichen oder auBerordent-
lichen Vertreterversammlungen teilnehmen.

2.3 Briefwahl, Stimmrechtsvertreter
Die Satzung sieht in § 29 die personliche Abstimmung bzw. Wahl vor. Die Bevollmdchtigung eines
Vertreters ist dort ausgeschlossen.

2.3.1 Einberufung Vertreterversammlung
Die Vertreterversammlung wird in der Regel vom Aufsichtsratsvorsitzenden einberufen.

2.3.2 Elektronische Versendung
Die Einladungen an die Vertreter erfolgen schriftlich per Brief.

2.3.4 Verfolgung der Vertreterversammlung

Eine Verfolgung der Vertreterversammlung ist nur durch Teilnahme méglich. Uber die von der Ver-
treterversammlung gefassten Beschliisse wird ein Protokoll gefertigt, das allen Mitgliedern auf An-
forderung zur Verfiigung gestellt wird.

3.8 Ordnungsgemafe Unternehmensfiihrung
Ein Selbstbehalt ist bei der D&O-Versicherung nicht vereinbart.

3.9 Gewahrung von Krediten an Vorstande oder Aufsichtsrate
Die Gewahrung von Krediten ist einer Wohnungsgenossenschaft mit Spareinrichtung grundsatzlich
nicht erlaubt.

4.2.3 Gesamtvergiitung der Vorstande
Die Verglitungen der Vorstande werden vom Aufsichtsrat beschlossen und enthalten keine variablen
oder erfolgsorientierten Anteile.

4.2.4 Offenlegung der Vergiitung fiir Vorstandsmitglieder

Die Offenlegung erfolgt unter Bezugnahme auf § 286 Abs. 4 HGB und § 7 Abs. 1 Satz1 Instituts-
VergV nicht. Die Vergltungen sind in der Gewinn- und Verlustrechnung im Personalaufwand ent-
halten.

5.1.2 Bestellung und Entlassung von Vorstanden

Fir die Bestellung und die Kiindigung des Anstellungsverhaltnisses eines Vorstandsmitgliedes unter
Einhaltung der vertraglichen oder gesetzlichen Frist ist der Aufsichtsrat zustandig. Furr die Abberu-
fung eines Vorstandsmitgliedes sowie die au3erordentliche Kiindigung des Anstellungsvertrags aus
wichtigem Grund ist die Vertreterversammlung zustandig.

5.3.2 Priifungsausschuss
Die Besonderheiten der genossenschaftlichen Pflichtpriifung und Beratung ergeben sich aus § 53 ff
Genossenschaftsgesetz.

5.3.3 Nominierungsausschuss fiir die Besetzung des Aufsichtsrats
Die Wahlvorschlage werden in der Vertreterversammlung vorgestellt und sind offen.

5.4.1 Aufgaben und Zielsetzungen des Aufsichtsrats
Die Aufgaben und Zielsetzungen des Aufsichtsrats ergeben sich aus dem Genossenschaftsgesetz
und der Satzung.

5.4.2 Unabhéangigkeit der Aufsichtsrate

Nach den Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes mussen alle Mitglieder des Aufsichtsrats
zwingend Mitglieder der Genossenschaft sein. Insoweit kann eine Unabhangigkeit der Aufsichts-
ratsmitglieder nicht gegeben sein.

5.4.7 Vergiitung des Aufsichtsrats

Die Verglitung der Mitglieder des Aufsichtsrats wird von der Vertreterversammlung beschlossen und
enthalt gemal Genossenschaftsgesetz keine erfolgsorientierten Bestandteile. Eine Verdffentlichung
erfolgt nicht.

7. Rechnungslegung und Abschlusspriifung
Auf die Besonderheiten der Pflichtpriifung nach den Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes
wird verwiesen.

el

Preistrager Fotowettbewerb 2010/2011: Herbst- und Winterimpressionen
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Quartier Sonnengriin

AUSSCHREIBUNG SONNENGRUN ERFOLGREICH

Bereitstellung von Wohnraum ist Kernférderauftrag
der Genossenschaft

ie Baugenossenschaft feierte am 12. September 2011 die Fertigstellung des Rohbaus in
DRUppurr und gab den (iber 300 geladenen Gasten Einblicke in das voranschreitende Bau-

projekt, das sich auf der Zielgeraden groBem Interesse und hoher Akzeptanz erfreut.
Die Bebauung des Grundstiicks ermdglicht eine sinnvolle Erganzung des vorhandenen Wohnungs-
bestands, denn seit vielen Jahren beschéftigt sich die Genossenschaft mit der Erweiterung des Miet-
wohnungsangebots insbesondere im Bereich von Wohnungen, die auch fiir dltere Bewohner oder
auch Menschen mit Handicap geeignet sind. Wahrend die Genossenschaft mit nahezu 900 Einfa-
milienhdusern aus dem Gesamtbestand von 1.900 Wohnungen bei der Versorgung von Familien
mit Kindern und Personen ohne Handicap mit dem Angebot sehr gut aufgestellt ist, fehlen fir die
zunehmende Zahl von dlteren Mitgliedern barrierefreie und zeitgemafBe Angebote. Denn die Bereit-
stellung von Wohnraum ist der Kernférderauftrag der Genossenschaft fir ihre Mitglieder, gefolgt
von dem Fiihren der Spareinrichtung zu Gunsten der sparenden Mitglieder.

Nachdem der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe im September 2010 den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan bei nur vier Gegenstimmen beschlossen hatte, wurde die Baugenehmigung durch die
Stadt Karlsruhe im Oktober 2010 erteilt. Daraufhin wurde im November 2010 mit dem Bau der 78
Mietwohnungen sowie der gro3en Tiefgarage mit 113 Stellplatzen begonnen. Die Kosten liegen der-
zeit im bereits 2009 von Aufsichtsrat und Vorstand beschlossenen Kostenrahmen von 13,625 Mio. €
ohne die Grundsttickskosten.

Die erste Ausschreibung der Wohnungen fand vom 18.04. bis 06.05.2011 statt und war duf3erst er-
folgreich. 57 Bewerber haben 246 Wohnungsbewerbungen abgegeben. Daraus folgten 46 Woh-
nungsvergaben und damit eine Vermietungsquote von knapp 60 Prozent. 88 Prozent der Bewerber

sind Mitglieder. Zehn Bewerber machen ein Haus und weitere finf eine Wohnung in Riippurr oder
Griinwinkel frei. Damit stellen die Wohnungsbewerber durchgehend die Zielgruppe dar, die mit
dem Quartier Sonnengriin angesprochen werden sollte.

Im Juli 2012 werden die Wohnungen bezugsfertig sein. Die Wohnungen sind hochwertig ausgestat-
tet mit FulBbodenheizung, 3-Scheiben-Isolierglasfenstern, elektrischen Rollladen und bis auf ganz
wenige Ausnahmen alle barrierefrei bzw. rollstuhlgeeignet Gber Fahrstihle erreichbar. Viele dltere
Mitglieder haben das Angebot gerne angenommen, da sie dadurch im gewohnten Umfeld in Rip-
purr bleiben kénnen.

Fertigstellung des Rohbaus

Nicht nur der Richtspruch sondern auch die Einmauerung der Kassette mit ,Zeitzeugnissen’ wie Sat-
zung, Geschéftsbericht, Baugenehmigung, Mitgliederzeitschrift bis hin zur aktuellen Tageszeitung
vom Tag des Richtfestes lieBen das Richtfest zu einer besonderen Feierstunde werden. Vorstands-
vorsitzender Ralf Neudeck und Aufsichtsratsvorsitzender Rainer Wimmer blickten in ihren Anspra-
chen zurlick auf die Herausforderungen vor Baubeginn, ebenso gingen sie auf die Bedeutung und
Ziele des innovativen Neubauprojektes ein.

\ ..\I K bl
G 2 RTENsTADY

Karlsruhe

von links nach rechts: Rainer Wimmer, Aufsichtsrats-
vorsitzender, Ralf Neudeck, Vorstandsvorsitzender,
Klaus Fehrenbach, Architekt

Auf dem Geladnde des ,Quartier Sonnengriin’ beim
Richtfest am 12. September 2011

Quartier Sonnengriin




Sozialmanagement

MEHR ALS WOHNEN

Lebendige Gartenstadt mit zahlreichen Aktivitaten

mehr als Wohnraum. Mit Serviceleistungen des taglichen Lebens und Angeboten zur ab-

wechslungsreichen Freizeitgestaltung unterstreicht die Gartenstadt Karlsruhe ihren sozi-
alen Anspruch, den Mitgliedern in jedem Lebensabschnitt und in jeder Situation ein zuverlassiges
Zuhause im Griinen zu gewahrleisten.

M it dem 2010 aufgebauten Sozialmanagement bietet die Gartenstadt Karlsruhe tatsachlich

In Zusammenarbeit mit sozialen Einrichtungen in Karlsruhe bietet die Gartenstadt Dienstleistungen
an, dieden Alltag erleichtern und ein langes, selbstbestimmtes Leben in den gewohnten vier Wanden
ermoglichen. Mit erfahrenen Kooperationspartnern existiert ein Netzwerk, das kompetente Hilfe
und Beratung auf verschiedenen Bereichen ermdglicht. Neben Schuldnerberatung, die Menschen in
Zwangslagen zum Beispiel Wege aufzeigt, Mietriickstdnde zu begleichen oder Wohnungsverlust zu
verhindern, leistet die Gartenstadt auch konkrete Hilfestellung bei Wohnungsverwahrlosung.

Unterstitzung erfahren Gartenstadt-Bewohner auch in Bereichen des alltaglichen Lebens. Entlastung
bei der Kinderbetreuung oder bei Haus- und Gartenarbeit ist ebenso moglich wie regelmafiger
Winterdienst. Die Gartenstadt vermittelt dabei erfolgreich zuverlassige und aktive Jugendliche.

Eine Genossenschaft wie die Gartenstadt Karlsruhe zeichnet sich auch durch kooperatives und
verstandnisvolles Miteinander zwischen Nachbarn aus. Gegenseitige Hilfe ist dabei genauso
wichtig wie die Pflege gesellschaftlicher Kontakte, wie z.B. gemeinsame Freizeitaktivitaten. Die
Gartenstadt Karlsruhe bietet ihren Mitgliedern ein abwechslungsreiches Freizeitprogramm, das
von den Mitgliedern wahr- und angenommen wird. Eine herausragende Resonanz erzielte hierbei
das ,Nachbarschafts-Frithstlick' am Internationalen Genossenschaftstag 2011. Fast 400 Mitglieder
folgten dem Aufruf und sorgten mit ihrer Teilnahme flr die aktive Férderung und Festigung der
Gartenstadt-Gemeinschaft. Diese und andere Aktivitdten wie die Kinder-Rallye im Mai oder der
Mitgliederausflug in den BarfussPark im Murgtal, der im Juli 2011 mit Gber 30 Teilnehmern realisiert
wurde, zeigen den Bedarf an sozialen gemeinschaftlichen Aktivitdten unter den Bewohnern und for-
dern die Identifikation mit der Gartenstadt als Genossenschaft.

NETZWERK EUROPAISCHE GARTENSTADT

Forderung des internationalen Austauschs

das Netzwerk Europdische Gartenstadt auf Initiative des Vereins Biirgerschaft Hellerau e.V.

unter Beteiligung von Vertretern aus sieben weiteren Gartenstadten ins Leben gerufen.
Die Griindung wurde unterstitzt von der Kulturstiftung des Freistaates Sachsen und dem Institut fir
Baugeschichte, Architekturtheorie und Denkmalpflege (IBAD) der TU Dresden.

M it dem Ziel eines regelmdRigen Austauschs unter den Gartenstadten Europas wurde 2008

Trotz des urspriinglich Lander und System (bergreifenden Ansatzes der Vater der Gartenstadt-
bewegung gibt es heute kein Netzwerk, das diesen Siedlungen und ihren Bewohnern dazu dienen
kdnnte, sich auszutauschen. Die von Ebenezer Howard 1913 gegriindete ‘Garden Cities and Town
Planning Association’ (heute: International Federation for Housing and Planning (IFHP) mit Sitz in
Den Haag — www.ifhp.org) verfolgt keine solche an den Belangen der Gartenstddte und ihrer Bewoh-
ner orientierten Interessen und fungiert heute als Berufsverband zu Fragen des Wohnungsbaus und
der nachhaltigen Regionalentwicklung.

Dabei gibt es gentigend Anknlpfungspunkte, die einen solchen Austausch von Gartenstadten auf
birgerschaftlicher Ebene wiinschenswert, wenn nicht sogar notwendig machen: Gartenstadte be-
sitzen eine gemeinsame bzw. vergleichbare Entstehungsgeschichte und verfolgen dhnliche Ziele,
die politisch, sozial und zum Teil lebensreformerisch motiviert waren oder heute noch sind. Die
Siedlungen und ihre Bewohner sehen sich heute zudem mit ganz dhnlichen Problemen konfron-
tiert — seien sie wirtschaftlicher, sozialer, baulicher oder demographischer Art. Ein Austausch der
Gartenstddte untereinander kann Anregungen und Lésungsansatze liefern.

Das Netzwerk Europaische Gartenstadt bietet Gartenstadtbewohnern und -vereinen sowie allen mit
der Verwaltung, Erhaltung und Entwicklung von Gartenstadten Betrauten und an der Vermittlung
der Gartenstadtidee Interessierten die Mdglichkeit zu internationalem Kontakt und Austausch. Die
beteiligten Gartenstadte wollen durch regelmdBige gegenseitige Besuche die spezifischen Starken
und Probleme der Netzwerkpartner kennen lernen und dadurch Anregungen fir die eigenen
Fragestellungen und Aktivitdten erhalten. Ziel ist eine ,Gartenstadte-Partnerschaft” von Vereinen
und Initiativen aus Gartenstadten in Europa, die sich sowohl tiber ihre eigenen Belange austauschen,
als auch in der Offentlichkeit das Interesse an der Gartenstadt wach halten und daran erinnern, dass
Gartenstddte ein bedeutsamer Beitrag zur europdischen Stadtkultur sind.

Bislang haben sich 14 Gartenstadte aus England, Polen, Osterreich, Ungarn und Deutschland im
+Netzwerk Europdische Gartenstadt” zusammengeschlossen. Mit dabei sind unter anderem die
bei London gelegene Hampstead Garden Suburb, eine der ersten Gartenstadte iberhaupt, mit
der Gartenstadt Karlsruhe eine der altesten deutschen Gartenstddte, ferner Hellerau (Dresden),
Falkenberg (Berlin), Podkowa Lesna (Warschau), Marga (Senftenberg), Wandsbek (Hamburg) und
die Mannheimer Gartenstadt.

Weitere Informationen unter: www.european-garden-city.net
Textauszlige: Verein Blrgerschaft Hellerau e.V.

Gartenstadt-Netzwerk




Aufsichtsrat

VERSCHIEDENE PHASEN DER ENTWICKLUNG

Rainer Wimmer,
Aufsichtsratsvorsitzender der Gartenstadt Karlsruhe eG

Zeiten des Umbruchs — Umzug, berufliche Verdnderung,

Familiengriindung, usw. — bis hin zu Zeiten ruhigeren
Verlaufs mit sogenannter Normalitdt bzw. Alltaglichkeit. Bei Unter-
nehmen ist es nicht anders. Auch hier gibt es Phasen der Veranderung
und des Umbaus sowie Phasen des normalen Tagesgeschafts.

Das Leben ist von verschiedenen Phasen geprdgt; von

Die Gartenstadt befindet sich seit einigen Jahren in einer aktiven
Phase der Bestandserweiterung und der energetischen Sanierungen.
Zusatzlich wurden neue Strukturen in der Verwaltung aufgebaut, um
den Dienstleistungscharakter zu starken.

Der Umbau der Geschaftsstelle war hier ein deutliches Zeichen in diese Richtung. Besonders hervor-
zuheben ist auch das inzwischen sehr gut angenommene Sozialmanagement. Eine Bezeichnung, die
sich nicht sofort erschlie8t, wurde mit Leben gefiillt und damit greifbar. Verschiedene Wettbewerbe,
das gemeinsame Nachbarschaftsfriihstlick am Internationalen Genossenschaftstag (immer am er-
sten Samstag im Juli) oder die Gastewohnung am Ostendorfplatz zeigen beispielhaft, welches
Potential in solch einem abstrakten Begriff steckt, wenn er ausgefillt wird. Dass dies gelingt, liegt
einerseits an der sehr guten Organisation und andererseits an der groen Akzeptanz und Teilnahme
der Mitglieder. Dafiir beiden Seiten meinen herzlichen Dank. Und ich habe das sehr positive Gefihl,
dass wir hier erst am Anfang der Entwicklung stehen. Mit dem neuen Gemeinschaftsraum im
Quartier Sonnengriin ergeben sich weitere Moglichkeiten flr Veranstaltungen und der Umsetzung
von Eigenaktivitaten der Mitglieder, wozu ich Sie herzlich einlade.

Jede Software braucht aber auch eine leistungsfahige Hardware, damit das ganze System funktio-
niert. Unsere Hardware ist der Bestand an Hausern, Wohnungen und Garten. Teile unserer Hardware
stehen unter Denkmalschutz, missen also behutsam modernisiert werden. Die aullerhalb des
Denkmalschutzes liegenden Hauser werden derzeit Schritt fir Schritt energetisch saniert und sind
somit zukunftsgerecht ausgestattet. Denn dass Energie immer teurer wird, ist eine Binsenweisheit.
Angebot und Nachfrage regeln den Preis und die Nachfrage steigt mit jedem verkauften Auto.
Dariiber kdnnen wir uns wirtschaftlich zwar freuen, die andere Seite der Medaille ist allerdings die
steigende Nachfrage nach Energie. Wir kénnen von den Chinesen wohl kaum erwarten, dass sie un-
sere Autos nur kaufen, um sie in die Garage zu stellen.

Daher sind fiir mich die energetischen Sanierungen die Grundlage der Zukunftsfahigkeit unserer
Genossenschaft. Die damit verbundenen zeitlich befristeten Unannehmlichkeiten wahrend der
Umbauphase, bitte ich unter diesem Gesichtspunkt zu sehen. Die Friichte werden dann geerntet,
wenn die Energiekosten weiter ansteigen.

In diesem Sinne wiinsche ich unserer Gemeinschaft ein weiterhin harmonisches genossenschaft-
liches Zusammenwirken von Soft- und Hardware. Fiir beides ist jeder von uns in seinem Wirkungs-
kreis verantwortlich.

Rainer Wimmer
Aufsichtsratsvorsitzender der Gartenstadt Karlsruhe eG
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,Bestes kiinstlerisches Foto

HERBST- UND WINTERIMPRESSIONEN
Der Fotowettbewerb 2010/2011

ma fiir den 2. Fotowettbewerb 2010/2011. Die hohe Beteiligung zeigt, dass das Interesse
sich mit dem eigenen Wohn- und Lebensumfeld auseinanderzusetzen hoch ist. Interes-
sante Perspektiven der Gartenstadt belegen dies eindrucksvoll.

I I erbst- und Winterimpressionen stellte die Gartenstadt Karlsruhe den Mitgliedern als The-

Fotowettbewerb

Die Vielzahl qualitativ sehr guter Fotografien bewog die Fachjury eine zusatzliche Kategorie
,Medienfoto’ einzurichten. Wahrend die Hauptkategorie ,Bestes kiinstlerisches Foto’ das
Hauptaugenmerk auf Originalitdit des Motivs, Aussagekraft, Bildaufbau und technische Um-
setzung legte, kirte die Gartenstadt mit dem ,Medienfoto’-Preis Fotografien, die mit positiven
Assoziationen die Attraktivitat der landschaftlichen Umgebung und insbesondere die Faszination
der Jahreszeiten in der Gartenstadt zeigen und darlber hinaus hervorragend als Bilderwelten auch
fur die Medien der Gartenstadt geeignet sind.

Die Gewinnerinnen und Gewinner nahmen bei der Ausstellungserdffnung am 27. Juli zahlreiche
Preise entgegen. Die Auswahl der Fotografien und der kiinstlerische Anspruch, den die ausgewahl-
ten Fotografien reprdasentieren, wurden von den Anwesenden gelobt.

Zwei Monate hatten Mitglieder, Bewohner und interessierte Besucherinnen und Besucher Gelegen-
heit, die Gartenstadt-Impressionen mit spannenden Namen wie ,Leuchtender Herbst”, ,Weil3er Rie-
se” oder ,Ruhe vor dem Sturm” in der Geschaftsstelle der Gartenstadt Karlsruhe am Ostendorfplatz
zu bewundern.

Rolf Gob

Joachim Berneck

m Gabi Voigt ' Christel und Lothar Mittler
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ENERGETISCHE SANIERUNGEN GEHEN WEITER

Gartenstadt Karlsruhe setzt auf Bestandsentwicklung

die Gartenstadt Karlsruhe am 20. Dezember 2011 mit der Inbetriebnahme des ersten Block-

heizkraftwerkes der Gartenstadt in Ruppurr. Im Rahmen der energetischen Sanierungs-
mafBnahmen der vier Hauserzeilen im Krokusweg 7 bis 29 mit 70 Bestandswohnungen und 24
Neubauwohnungen in den Dachgeschossen, versorgt nun das neue BHKW die insgesamt 94
Mietwohnungen sowohl mit Strom als auch Warme. Dabei wird die energiesparende Technologie
der Kraft-Warme-Kopplung genutzt und das BHKW wird zur ,Stromerzeugenden Heizung”.

Einen weiteren Schritt in Richtung intelligente Rohstoffnutzung und Umweltschutz ging

Durch diese Technologie erreicht ein BHKW einen Primarenergienutzungsgrad von bis zu 95 Prozent,
wahrend z.B. konventionelle Gro3kraftwerke nur 38 Prozent der Energie in Strom umwandeln kon-
nen und gleichzeitig eine hohe CO,-Emission aufweisen. Der Einsatz des BHKWs in der Gartenstadt
Karlsruhe fiihrt somit zur Einsparung der Energieverluste, der Energiekosten, erfiillt die Auflagen
des ,Erneuerbaren-Warme-Gesetz Baden-Wirttembergs” fir Altbauten und trégt zur Entlastung der
Umwelt um 332 Tonnen CO, pro Jahr durch die Gesamtmafnahme bei.

Die Einflhrung des Blockkraftheizwerkes ist Teil der hochwertigen energetischen Sanierung in
der Gartenstadt, die sukzessive daflr sorgt, die Bestandsimmobilien zu modernisieren und ihre
Attraktivitdt zu steigern. Beglinstigt durch attraktive Zinskonditionen hat die Genossenschaft ein
ambitioniertes Sanierungsprogramm flr die Jahre 2012 und 2013 veranlasst und wird damit ihrer
Kernaufgabe der Bestandsentwicklung gerecht.

So werden nach den umfangreichen Sanierungsmafinahmen im Krokusweg 7 bis 29 in Rippurr mit
70 Bestandswohnungen und 24 Neubauwohnungen, in den kommenden zwei Jahren nahezu 200
Wohnungen mit einer Wohnfldche von rund 11.270 gm energetisch saniert. Gleichzeitig werden in
diesen Gebauden auch die Wasserleitungen komplett saniert. Nach Abschluss dieser MaBnahmen
werden somit fast alle Mehrfamilienhduser, die nicht dem Denkmalschutz unterliegen, energe-
tisch saniert sein. Insgesamt sind firr die MalBnahmen 14,65 Mio. € an zinsglinstigem Darlehen zur
Finanzierung hereingenommen.

Energetische Sanierung
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Gartenstadt Karlsruhe eG
Postfach 51 02 53
76192 Karlsruhe

Ostendorfplatz 2

76199 Karlsruhe

Telefon 0721/9 88 21-0
info@gartenstadt-karlsruhe.de
www.gartenstadt-karlsruhe.de

Konzeption & Gestaltung
projektart — vogel rosenbaum & partner
www.projektart.eu

Fotografie

ONUK - Bernhard Schmitt, www.projektart.eu,
Fotostudio Becker, Simon Miinch, www.fotolia.com
© 2012, Vervielféltigung nicht erlaubt

Bankverbindungen
Aareal Bank

BLZ 600 104 24
Konto-Nr. 637

Badische Beamtenbank Karlsruhe
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Konto-Nr.2 412 063

Sparkasse Karlsruhe
BLZ 660 501 01
Konto-Nr. 9 001 835
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Die zuverlassige Gemeinschaft fiir ein Zuhause im Griinen



