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Mitgliederehrungen
50-JAHRIGE MITGLIEDSCHAFT

: In 2013 kdnnen 34 Genossenschaftsmitglieder auf eine 50-jahrige Mitglied-
Seite 15 schaftin unserer Genossenschaft zurtickblicken. Diese Mitglieder erhalten den
Ehrenteller der Genossenschaft und eine Urkunde.

Seite 4

Der Hans-Kampffmeyer-Saal

Fassadenwettbewerb 2012

Unterstlitzung durch Gartenbauamt Mitglieds Nr. Name Ort
und Tiefbauamt trug auch die Stadt 7488 Heinz Dieter Schoch Karlsruhe
Karlsruhe zum Gelingen dieses Pro- 7495 Brigitta Stipanovic Karlsruhe
Jgktes bei, das seit elnlgen Wochen 7500 Klaus Ritter Karlsruhe
einen regen Zulauf verzeichnet. )
editorial Erfreulich war fiir unsere Genossen- 7502 Richard Huber Karlsruhe
schaft auch, dass wir fir die ener- 7509 Siegfried Roth Karlsruhe
getischen Sanierungsmallnahmen in 7520 Ute Hain Karlsruhe
GrUnwinkel, EckenerstraBe 27-31, _
den von der Karlsruher Stuckateur- /334 Ern.a.Hup[?ert Holle
Willkommen bei der 26. Ausgabe und Malerinnung ausgeschriebenen 7548 Heidi Schork Karlsruhe
unserer Mitgliederzeitschrift Fassadenpreis in der Kategorie Mehr- 7549 Horst Trapp Karlsruhe
,Freude am Wohnen” famil(ijenhéuserb gjwonnenId haben. 7554 Karl-Heinz Flach Karlsruhe
Den damit verbundenen Geldpreis in _ .
Sehr geehrte Mitglieder, Hohe von 1.000 Euro haben wir der LY Armin WaIt'er Sl Sl
sehr geehrte Damen und Herren, Deutschen Entwicklungshilfe fir So- 7558 Helmut Steinbach Karlsruhe .
ziales Wohnungs- und Siedlungs- 7561 Gabriele Mitschke Karlsruhe Sparen bei unserer Gartenstadt
mit der 53. Vertreterversammlung wesen eV. (DESWOS) fur ein Ent- 7575 Thomas Menzel Karlsruhe Die tagesaktuellen Zinskonditionen fiir
haben wir am 4. Juni 2013 das Ge- wicklungsprogramm zugunsten be- _ Johann Strack Karlsruh unsere Sparprodukte teilen wir Ihnen ger-
schaftsjahr 2012 endgiltig abge- nachteiligter Fischerfamilien in Indien 2l ohann Strac arisrune j';szt’zfe‘i\tr‘iﬁf?net;‘r'fe-tslﬁtﬁe?f’e” clizsoeni
schlossen. gespendet, siehe auch Seite 15. 7601 St. Vincentius-Krankenhaus Karlsruhe www.gartenstadt-karlsruhé.de
Gepragt war dieses Jahr durch den 7627 Walter Krebs Karlsruhe
Erstbezug unserer 78 Neubaumiet- Mit diesen positiven und erfreulichen 7635 Eberhard Hockarth Karlsruhe Fragen Sie uns persanlich, wirinformieren
wohnungen und die 113 neuen Tief- Entwicklungen und ,Nachwirkungen” _ Sie gerne ausfiihrlich.
garagenstellplatze im Hainbuchen- des Geschdftsjahres 2012 im Ricken, Almut Haller Karlsruhe -
weg. Wir freuen uns, dass wirauch ein  hoffen wir, auch in den néchsten Jah- _ Gertrud Gorges Karlsruhe i':;'gﬁg{;eéireth Elg;ﬁ} ZESZ ﬁ]ﬁ;‘
Jahr nach Bezug immer noch sehr ren weiter im Sinne unserer Mitglie- _ Ingeborg Pohl Karlsruhe Offnungszeiten
viele positive Rickmeldungen zur der, unserer Umwelt und unserer ge- _ Martin Stinder Karlsruhe Montag bis Freitag 08:30 bis 12:00 Uhr
gelungenen Gestaltung der Wohn- sellschaftlichen Verantwortung, agie- ' ‘ Donnerstag 13:30 bis 17:30 Uhr
anlage erhalten. Auch haben Herbert ren zu kénnen. Dies hiangt auch _ Helmut Friederich Karlsruhe Unsere Bankverbindung
Muller von der Biirgergemeinschaft von den Ergebnissen der Bundes- _ Elisabeth Scholl Karlsruhe E\fée?'sgi%ﬁoo
Ruppurr und“ich in einem gemein- tagswghl 2013 ab. Eine mégliche _ Wolfgang Bartnitzki Karlsruhe Konto-Nr. 322513
samen Gesprach noch im vergange- Vefmogens.e'nbgabe auf Betriebsver- _ Ruth Haselwander Karlsruhe
nen Jahr die Differenzen beigelegt mdgen wirde unsere Genossen- . .
und uns beide fiir eine gute Zu- schaft sehr schwer treffen und die _ Maria Geiser Karlsruhe
sammenarbeit in der Zukunft aus- laufende Investitionstatigkeit in unse- _ Erika Knecht Karlsruhe
gesprochen. ren Bestand nahezu unmaoglich ma- _ Heinrich Krause Bad Herrenalb
Dies haben wir dann auch gleich in  chen. Hoffen wir sehr, dass die poli- _ Richard Becker Karlsruhe
die Tat umgesetzt, indem unsere tisch Verantwortlichen ihre Haltung ! ' .
Genossenschaft der Birgergemein- hierzu — nicht nur im Sinne der Ge- _ Gerda Fischer Karlsruhe
schaft Rippurr fir ihren geplanten nossenschaften — tiberdenken. _ Helmut Seifert Karlsruhe
offenen Blicherschrank ein kleines Es grif3t Sie _ e S eanlie
Grundsttick vor dem Nahkauf Super- Joh Niegel Karlsruh
markt zur Verfligung stellte. Mit der lhr Ralf Neudeck _ ohahn iege arisruhe



Tiefgaragenplatze

Aktuell sind noch offene Stellplatze
in der Tiefgarage Hainbuchenweg
(Neubau) zu vermieten.

Kosten: 50,00 € + 5,00 € BK/mtl.

Weitere Informationen erhalten
Sie bei der Gartenstadt Karlsruhe,
Miriam Brenner:

Tel.0721-988 21-36

Lebendige Gartenstadt

AKTUELLE FREIZEITAKTIVITATEN

Spielenachmittag fiir Jung & Alt

Die Kinder sind aus dem Haus, die
Enkel zu grof3 oder zu weit weg — nette
Spielpartner aus lhrer Nachbarschaft tref-
fen Sie bei unserem geselligen Spiele-
nachmittag im Quartier Sonnengrin.
Bringen Sie dazu gerne lhre personlichen
Lieblingsspiele mit.

Der Hans-Kampffmeyer-Saal

Der Hans-Kampffmeyer-Saal ist Treff-
punkt flir private Veranstaltungen,
Vortrage, Mietertreffen und gemein-
same Aktivitaten, wie Spielenachmit-
tage. Der Saal verfugt Uber einen
kleinen Nebenraum, eine moderne
Kiiche, eine Sanitdranlage, eine Garde-
robe und eine Terrasse. Ausgestattet

Die nachsten Termine:
Mi., 10. Juli und 24. Juli, jeweils ab 14 Uhr

Information: Irina Hansmann
Tel.0721-988 21-35
E-Mail: hansmann@gartenstadt-
karlsruhe.de

sind die Raumlichkeiten mit ansprechen-
dem Mobiliar bis hin zu einer Multi-
funktionsanlage, bestehend aus Beamer,
Mikrofonen, DVD-Player, Kabelanschluss
und Radio.

Information: Irina Hansmann
Tel.0721-988 21-35
E-Mail: hansmann@gartenstadt-
karlsruhe.de

Trube Aussichten?

Wir wechseln lhre angelaufenen Isolierglasscheiben aus!

DIETER DUHRING

FENSTERBAU

Herrenalber Str. 38 - KA-Ruppurr-Tel.0721/89 04 41 - Fax 89 20 45

- Holzfenster
— PVC-Fenster von PaX - Reparaturverglasungen
— Haustiiren — Glasbearbeitung

— Fensterreparatur und -wartung - Schreinerarbeiten

auf Anfrage

Inh. Frank & Ralf Klein
Hohburgstr. 2, 76275 Ettlingen
Telefon 07243 91230
elektro-klein-ettlingen@t-online.de
www.elektro-klein.eu

ELEKTRO KLEIN OHG

lhr Fachmann im Raum Karlsruhe und
Umgebung fiir folgende Leistungen:

Umbau und Sanierung
Photovoltaikanlagen
Datentechnik

E-Check

EIB-Anlagen
Brandmeldeanlagen
Sat-Anlagen
Elektro-Speicherheizungen

Reparaturen und Neuanlagen

Jetzt kandidieren

VERTRETERWAHLEN 2014 M

ie nachsten Vertreterwahlen

finden am 3. April 2014 statt.

Hierzu wurde vom Aufsichts-
rat ein Wahlvorstand berufen.

Jedes uneingeschrankt geschaftsfa-
hige Mitglied kann sich als Vertreter
wahlen lassen und sich somit aktiv in
die Genossenschaft einbringen. Bei
der letzten Vertreterwahl 2009 reich-
te besonders in den Wahlbezirken II,
lllund IV die Anzahl der kandidie-
renden Mitglieder gerade aus, um
den Bedarf zu decken. Deshalb bitten
wir in diesem Jahr ganz besonders die
wohnlich versorgten Mitglieder aus
Grinwinkel, Daxlanden und Bulach,
zu kandidieren. Selbstverstandlich
freuen wir uns auch Uber jede Kan-
didatenaufstellung aus Rippurr und
unserem gro3ten Wahlbezirk, beste-

hend aus den wohnlich nicht ver-
sorgten Mitgliedern. Reichen Sie lhre
Kandidatur oder Ihren Wahlvorschlag
bitte bis spatestens 3. Januar 2014
schriftlich bei unserer Geschiftsstelle
ein. Verwenden Sie hierfiir das beige-
fugte Formular. Die Angaben missen
vollstandig sein.

Wahlvorstand:

Dr. Helmut Viesel — Wahlvorstand,
Martin Woernle - stellv. Wahlvorstand,
Klaus-Jirgen Oster — Schriftfihrer,
Udo Kallfass, Hermann Hirsch,

Rainer Wimmer, Ralf Neudeck

Informationen

Kontakt: Susanne Mai
Tel.0721-98821-11
E-Mail: mai@gartenstadt-karlsruhe.de

- =
| KANDIDATENVORSCHLAG |
fiir die Vertreterwahl 2014 G " [RTENSTADT

Karlsruhe
‘ Name Vorname ‘
‘ Mitglied-Nr. Beruf ‘
Anschrift
‘ Vorgeschlagen von: D mir selbst ‘
‘ Name Vorschlagender ‘
Hiermit erklare ich, dass ich mit der Benennung als Kandidat fiir die
‘ Vertrerwahl 2014 einverstanden bin. ‘
| |
Ort, Datum Unterschrift Kandidat
Lo - - o o

Stromsparcheck Karlsruhe

Die Aktion ,Stromspar-Partner Karls-
ruhe” ist ein gemeinsames Projekt
der KEK - Karlsruher Energie- und
Klimaschutzagentur und der Arbeits-
forderungsbetriebe der Stadt Karlsruhe.
Im Rahmen des Projektes werden ehe-
malige Langzeitarbeitslose zu Strom-
spar-Partnern geschult. Diese helfen
Haushalten mit geringem Einkommen,
den Strom- und Wasserverbrauch
und die damit verbundenen Kosten
zu senken. Diesen Service kdnnen alle
Karlsruher Birgerinnen und Burger
nutzen, die Arbeitslosengeld II, Sozial-
hilfe oder Wohngeld beziehen.

Ziel des Projektes ist, den Strom- und
Wasserverbrauch zu senken und damit
einen Beitrag zum Klimaschutz zu
leisten.

Weitere Informationen und
Terminvereinbarung unter:

Telefon: 0800 480 48 48
(Mo - Fr 9.00 - 16.00 Uhr) oder
www.stromsparen-karlsruhe.de



Der Vorstand berichtet
LAGEBERICHT 2012

Mitglieder und Geschaftsanteile

Die Zahl der Genossenschaftsmitglieder ist im Geschéftsjahr 2012 von 7.695 auf 7.968
angestiegen. Die Anzahl der Geschéftsanteile hat sich um 5.453 auf 46.767 Anteile er-
hoht. Die Geschaftsguthaben betrugen am 31.12.2012 12,2 Mio. €, der Gesamtbetrag
der Haftsummen 4,1 Mio. €. Das Durchschnittsalter der Mitglieder betragt rund 46 Jahre.

Geschiftsverlauf allgemein

Das Durchschnittsalter unserer Mieter liegt bei rund 57 Jahren. Die durchschnittlichen
Mieten belaufen sich bei Einfamilienhdusern (alle Typen) auf 545 €/gm, bei
Geschosswohnungen auf 6,09 €/gm und bei den gewerblichen Flachen auf 5,62 €/gm.
Auf den Gesamtbestand gesehen betrdgt die Durchschnittsmiete 5,73 €/gm.

Die Vermietung von Wohnungen und gewerblichen Einheiten verlief im Berichtsjahr
erneut ohne Probleme. Die Nachfrage nach Wohnungen im Verhaltnis zu den angebo-
tenen Einheiten in der Gartenstadt ist gegenliber dem Vorjahr stark gestiegen. Anhand
derim Januar 2013 eingegangenen Wohnungsbewerbungen erwarten wir fiir das Jahr
2013 eine hohe Nachfrage nach Wohnraum.

Die Spareinrichtung verzeichnete in 2012 trotz Zinssenkungen einen Anstieg der Spar-
einlagen.

Unverdndert hoch ist — auch aufgrund der vorgegebenen Bestandsstruktur - der Anteil
der notwendigen Instandhaltungs- und Modernisierungsaufwendungen. Die Inan-
spruchnahme von duBerst ginstigen KfW-Krediten ermoglichte der Genossenschaft,
die energetische Sanierung von 144 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern mit einem
Volumen von 8,65 Mio. € zusatzlich durchzufiihren.

Die im November 2010 begonnene NeubaumafBnahme von 78 Mietwohnungen im
Hainbuchenweg wurde planmafig im Juni 2012 abgeschlossen und im Juli 2012 kom-
plett von den Mietern bezogen. Der geplante Kostenrahmen wurde leicht unterschrit-
ten.

Wohnungsbestand

Unser Wohnungsbestand mit insgesamt 2.003 Wohn- und
Gewerbeeinheiten setzt sich aus

1.562 Wohnungen und gewerblichen Einheiten in Rippurr,
66 Wohnungen in Bulach,
148 Wohnungen und gewerblichen Einheiten in Daxlanden sowie
227 Wohnungen und gewerblichen Einheiten in Griinwinkel zusammen.

Der Bestand weist eine Gesamtmietflache von 152.148 gm aus.
Auflerdem werden 643 Garagen, Stellpldtze und Wohnwagenstellplatze
vermietet. 894 Wohnungen/gewerbliche Einheiten sind als Einfamilien-
hauser errichtet, davon 829 in der Zeit bis 1940.

Wohnungsnachfrage/Fluktuation

Fir die im Jahr 2012 zur Anmietung angebotenen 132 Hauser und Wohnungen wur-
den 1.024 Bewerbungen abgegeben, dies sind im Schnitt knapp unter 8 Bewerbungen
je Wohnung oder Haus. Das gréf3te Angebot und die hochste Nachfrage bestand im
Jahr 2012 nach Einfamilienhausern gefolgt von Angebot und Nachfrage bei 2- und
3-Zimmer Wohnungen.

Wesentliche Mietausfalle sind auch im Jahr 2012 nicht zu verzeichnen, da Leerstande
weitgehend nur bei Wohnungsmodernisierungen entstanden. Die Fluktuation sank
von 7,3 % im Jahr 2011 auf 6,6 % im Jahr 2012.

Modernisierung und Instandhaltung

Die Ausgaben fir Instandhaltungen und Modernisierungen im Hausbestand belie-
fen sich einschlief3lich der Ausgaben fiir den Werkhof auf 17 Mio. €. 143 Wohnungen
wurden energetisch saniert. Es besteht nach wie vor ein erheblicher aufgestauter In-
standhaltungsbedarf, der nur unter Berticksichtigung besonderer Dringlichkeiten im
Rahmen der wirtschaftlichen Moglichkeiten sukzessive abgebaut werden kann. Die
softwaregestiitzte Aktualisierung der Bestandserhebung aus dem Jahr 2004 ist in
2010 erfolgt. In den Wirtschaftsplan 2013 sind Ausgaben fiir Modernisierungen und
Instandhaltungen und der Aufwand fiir die Leistungen des Werkhofes in Hohe von
rund 10,88 Mio. € eingeplant. Insgesamt werden 2013 weitere 28 Wohnungen en-
ergetisch saniert werden. Nach Abschluss dieser MaBnahmen waren dann nahezu
alle Mehrfamilienhduser aulerhalb des Denkmalschutzes saniert. In den Stadtteilen
Bulach, Daxlanden und Grinwinkel werden in den Jahren 2013 bis 2015 Nahwar-
menetze mit einem voraussichtlichen Investitionsvolumen in Hohe von 4,8 Mio. €
aufgebaut. Dadurch werden die Auflagen des ,Erneuerbaren Energien Gesetz Ba-
den-Wirttemberg” erfillt. Der damit verbundene Abbau der zahlreichen Einzelheiz-
anlagen fir die 441 Wohnungen wird sich mittel- bis langfristig entlastend auf die In-
standhaltungskosten auswirken.

Seit der ersten Bestandserhebung in 2004 hat die Genossenschaft rund 65,7 Mio. € in
die Modernisierung und Bestandserhaltung investiert.

NeubaumafBnahmen

Herrenalber Stral3e/Hainbuchenweg

In 2007 haben wir in Rippurr, Herrenalber Strale, vom Land Baden-Wirttemberg
5.652 gm Bauerwartungsland erworben. Der Baubeginn erfolgte nach Beschluss eines
vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplans durch den Gemeinderat der
Stadt Karlsruhe im November 2010. Im Juli 2012 wurde die bereits lange vor Fertigstel-
lung vollvermietete Wohnanlage von ihren Mietern bezogen.

Das Vorhaben weist folgende wohnungswirtschaftliche Eckdaten auf:

Insgesamt verfligen die 78 Wohnungen tiber 4.796 gm Wohnflache. Eine durchschnitt-
liche monatliche Grundmiete in Hohe von 8,50 € wird erzielt. Dabei ist berlicksichtigt,
dass es sich um ein energetisch sehr hochwertiges und sparsames Gebaude handelt,
welches die Forderrichtlinien der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) fiir ein Effizienz-
haus 55 erfiillt. In der Tiefgarage sind 113 Stellpldtze untergebracht.

Spareinrichtung

Die Gartenstadt bietet ihren Mitgliedern und deren Angehérigen die Mdglichkeit der
Vermdgensbildung im Rahmen einer Spareinrichtung und unterliegt damit den Vor-
schriften des Kreditwesengesetzes und der Bankenaufsicht. Als Sparformen werden
Einlagen mit Kiindigungsfristen von 3 bis 48 Monaten sowie Bonussparvertrdge und
Festzinssparen mit Fristen von 1 bis 5 Jahren angeboten. Die Sparleistung der Mitglie-
der und deren Angehérigen betrug zum Jahresende 2012 inklusive der Zinsgutschrift
flir 2012 bei 43,82 Mio. € (2011 41,05 Mio. €).

Betriebsorganisation

Die Geschafte der Genossenschaft werden vom Vorstand gefiihrt. In den Unterneh-
mensbereichen Geschiftsfiihrung, Finanzen und Controlling sowie Bestandsmanage-
ment sind neunzehn Mitarbeiterinnen (davon drei Teilzeitkréfte) und im Werkhof sechs
Mitarbeiter sowie ein Bote tatig.




Aus- und Fortbildung

Zum 01. September 2010 begann eine junge Mitarbeiterin ihre Ausbildung zur Immo-
bilienkauffrau. Die Ausbildung endet planméaBig im Sommer 2013. Ab September 2013
wird erneut ein junger Mitarbeiter zum Immobilienkaufmann ausgebildet.

Unsere Mitarbeiter wurden auch im Jahr 2012 weiter fortgebildet, sie haben insbeson-
dere Veranstaltungen zur Bilanzierung, EDV, Mietrecht, Bauwesen, Geldwaschepraven-
tion und zur Spareinrichtung besucht.

Vermdgenslage

Das Anlagevermdgen verdanderte sich insbesondere aufgrund von aktivierten Moder-
nisierungs- und NeubaumafBnahmen in Héhe von 14,22 Mio. € und Abschreibungen in
Hohe von 2,3 Mio. €. Im Anlagevermdgen sind erhebliche stille Reserven enthalten, die
jedoch erst bei VerduBerungen realisiert werden konnten. Das Umlaufvermdgen war
von der Zunahme bei den liquiden Mitteln gepragt.

Die Dauerfinanzierungsmittel veranderten sich aufgrund von planmaBigen Tilgungen
in Hohe von 775.000 € und 630.000 € Tilgungszuschiisse sowie der Neuaufnahme von
Darlehen in H6he von 5,3 Mio. €.

Die Spareinlagen sind unter Berlcksichtigung der Zinsgutschrift mit 43,82 Mio. € um
2,77 Mio. € Uber Vorjahresniveau.

Ertragslage

Die Ertrdge aus der Hausbewirtschaftung verbesserten sich um 1,19 Mio. € durch Miet-
anpassungen im Zuge der Erstvermietung von Neubauwohnungen, Weitervermie-
tung, Modernisierungsmieterh6hungen und der Steigerung der Umlagenerldse. Die
Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung und Kapitaldienst erhéhten sich um
0,53 Mio. €. Der Verwaltungsaufwand stieg leicht aufgrund von tariflichen Vergiitungs-
anpassungen und Personalaufstockung Bestandsmanagement. Die auf Grund des
BilMoG erforderlichen Riickstellungen fiir die Altersversorgung sind um 96 T € gesun-
ken, und fir jahrestibergreifende Instandhaltungen wurde eine Riickstellung in Hohe
von 96 T € gebildet.

Die gute Mieterstruktur sowie ein straffes Mietforderungsmanagement fiihrten zu ei-
ner geringen Wertberichtigung.

Finanzlage

Die Finanzsituation war 2012 von den Geldzugangen aus dem Hausbewirtschaftungs-
ergebnis und im Sparbereich sowie von Geldabfliissen fiir Investitionen gepragt. Uber
5,3 Mio. € bestanden bereits Kreditvertrage. Zusatzlich besteht eine unbeanspruchte
Kreditlinie Gber 12,5 Mio. €.

Die Zahlungsbereitschaft war jederzeit gegeben.

Chancen- und Risikobericht

Zweck der Genossenschaft ist die Versorgung der Mitglieder mit Wohnraum. Zur Errei-
chung dieses Zieles kann die Genossenschaft Wohnbauten erwerben, errichten und
vermieten. Sie bietet eine attraktive Spareinrichtung fiir die Mitglieder an, die vor allem
der Finanzierung von Modernisierungen sowie Neubauten dient und dartiber hinaus
Deckungsbeitrdge fir die Verwaltungskosten erwirtschaftet.

Obwohl die Bevolkerung in Deutschland im Gesamten in den nachsten Jahren
schrumpfen wird, ist prognostiziert, dass die Zahl der Haushalte weiter steigen wird.
Fur die Stadt Karlsruhe geht das Amt flir Stadtentwicklung in seiner Bevolkerungspro-
gnose vom Marz 2012 selbst bei einem rezessiven Szenario von einem Bevdlkerungs-
anstieg von 16.000 Menschen in den Jahren 2010 bis 2030 aus. Bei einem stagnie-
renden Szenario wird ein Anstieg von 18.400 und bei einem prosperierenden Szenario
20.800 zusatzliche Personen erwartet.

Trotz der positiven Nachfrageaussichten bestehen Risiken darin, dass der Wohnungs-
bestand den zeitgemdlen Wohnbedirfnissen nicht entsprechen kénnte und deshalb
nachhaltig nicht oder nur schwer zu vermieten waére. Folge hiervon wédren lange Leer-
standszeiten, sinkende Mieten und ggf. Mietausfdlle. Die Genossenschaft unternimmt
deshalb gro3e Anstrengungen, um ihren Wohnungsbestand den zeitgemaBen Wohn-
bedrfnissen anzupassen; dies erscheint umso wichtiger, weil ein wesentlicher Teil un-
serer Mieter das 57. Lebensjahr Uberschritten hat, und deshalb mittelfristig mit einer
Haufung von Mieterwechseln zu rechnen ist.

Unser Unternehmen vermietet 34 Gewerbeeinheiten, die lediglich mit 3,52 % zu den
gesamten Sollmieten beitragen.

Im Hinblick auf den Instandhaltungsstau wurde in 2004 der Bedarf ermittelt. Die Ak-
tualisierung dieser Daten ist Ende 2012 erneut erfolgt. Insgesamt ist ein Bedarf von
46,85 Mio. € festgestellt worden, der sich aus 27,03 Mio. € fiir die Wohnungs- und 19,82
Mio. € fir die Gebaudesanierungen aufteilt. Von 300 Wirtschaftseinheiten besteht bei
117 derzeit kein Handlungsbedarf (unter 250 €/gm mit insgesamt 9,4 Mio. €), bei 134
kein unmittelbarer Handlungsbedarf (von 250 bis 500 €/gm mit 24,6 Mio. €) und bei 49
Handlungsbedarf (iber 500 €/gm mit 12,6 Mio. €). Diese Zahl betrifft jedoch zahlreiche
Einfamilienhduser, die erst bei Mieterwechsel kernsaniert werden.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Kapitalausstattung, der Ertragskraft aus der
Hausbewirtschaftung und der vorhandenen stillen Reserven bedarf es auch kiinftig bei
den Ausgaben fiir Instandhaltungsmaflnahmen sehr sorgféltiger Planungen, nachdem
die Bauerneuerungsriicklage nahezu aufgezehrt ist. Der Abbau des vorhandenen In-
standhaltungsriickstaus kann nur unter Berticksichtigung besonderer Dringlichkeiten
im Rahmen der wirtschaftlichen Méglichkeiten erfolgen. Alleine aus den Ergebnissen
der Hausbewirtschaftung wird sich der Abbau des Instandhaltungsstaus nicht realisie-
ren lassen.

Die fiir den Neubau, die Modernisierung und geplante Instandhaltung benétigten Fi-
nanzmittel kdnnen im derzeitigen Umfang durch den Cash flow, die vorhandene Liqui-
ditat und die Aufnahme von Kreditmitteln aufgebracht werden.

Fir die Genossenschaft als Unternehmen mit hohem Kapitaleinsatz bedeuten sinken-
de Zinsen eine Abnahme des Zinsaufwandes, wahrend steigende Zinsen sich negativ
auf die Jahresergebnisse auswirken. Durch die Streuung der Zinsbindungsfristen und
dem grof3en Umfang an zinsglinstigen Fremdmitteln sind die Zinsanderungsrisiken
minimiert. Im Rahmen unseres Risikomanagements haben wir fiir die ndchsten zwei
Jahre keine nennenswerten Auswirkungen von Zinsanderungen auf unsere Jahreser-
gebnisse festgestellt. Die Zinsentwicklung fiir die Spareinlagen wird von uns sorgfaltig
beobachtet und bei Bedarf der aktuellen Zinsmarktsituation angepasst. Durch markt-
konforme Anpassung der Mieten und eine addquate Steuerung der Sparzinsen stehen
effektive Instrumente zur Verfigung, um Zinsanderungsrisiken durch Marktschwan-
kungen zu minimieren. Ermittelte Mieterhéhungsspielrdume und die zunehmende
Umlage von bisher nicht umgelegten Betriebskosten wirken sich ebenfalls mindernd
auf das Zinsanderungsrisiko aus.

Zu den zum Bilanzstichtag bestehenden Finanzinstrumenten zahlen im wesentlichen
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde, liquide Mittel sowie Verbindlich-
keiten gegeniber Kreditinstituten und die Einlagen in die Spareinrichtung. Ausfallri-
siken bei finanziellen Vermdgenswerten werden durch entsprechende Wertberichti-
gungen berticksichtigt.

Die Zinsbindung der Bankverbindlichkeiten betragt rund flnf bis zehn Jahre. Die Ge-
nossenschaft richtet ihr Finanzierungsmanagement Gberwiegend unter der Zielset-
zung langfristiger Zinsfestschreibung mit generell zehnjahriger Zinsbindung aus. Ein
GroBteil der Investitionen sind tiber die Spareinlagen der Mitglieder finanziert, die dem



Unternehmen langfristig zur Verfligung stehen (vergleiche Entwicklung der Spareinla-
gen). Fir kurzfristige Abfliisse bestehen ausreichend Kreditlinien.

Die Entwicklung der Zinsen wird laufend Uberwacht. Rechtzeitig vor Ablauf der Zins-
bindung wird eine Verlangerung bzw. ein Neuabschluss angestrebt. Bei einer abseh-
baren Erhéhung der Zinssatze ist eine mittelfristige Absicherung vorgesehen. Die
Zusammenarbeit mit mehreren insbesondere regionalen Banken gewdhrleistet dem
Unternehmen eine breitere Streuung und gewisse Kontinuitat sowie Unabhdngigkeit
bei Finanzierungen.

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.

Die Ergdnzung des Wohnungsbestandes durch seniorengerechte und barrierefreie
Wohnungen wie im Projekt Hainbuchenweg eroffnet der Genossenschaft Chancen. So
hat die Erstvermietung vom Plan weg gezeigt, dass sehr viele Gber 50-jdhrige Mieter
und Mitglieder dieses Angebot gerne nutzen. Damit kann die Genossenschaft errei-
chen, dass sie die Mitglieder und damit potenzielle Sparer tiber das Wohnungsangebot
langerfristig an sich bindet. Durch die Moglichkeit eines Umzugs der Zielgruppe im
gewohnten Quartier und der damit erdffneten Mdglichkeit, dort auch langer verblei-
ben zu kénnen, werden in der Folge Einfamilienhauser fiir Familien mit Kinder frei. Die
Genossenschaft kann dadurch unversorgte Mitglieder zusatzlich zur heutigen Fluktu-
ation mit addquatem Wohnraum versorgen und gegebenenfalls auch neue Mitglieder
gewinnen.

Unser Unternehmen kann auf ein breites Fundament gewachsener Geschéftsbezie-
hungen zu den finanzierenden Banken, Bauhandwerkern und zu den Behorden auf
kommunaler und regionaler Ebene setzen. Die Gartenstadt Karlsruhe ist bei Mietern,
Mietinteressenten und Geschdftspartnern als zuverldssiger und seridser Partner be-
kannt.

Insgesamt liegen bei der Gartenstadt Karlsruhe keine bestandsgefdhrdenden sowie
entwicklungsbeeintrachtigenden Risiken, die in diesem Bericht nicht erwdhnt wurden,
zum Bilanzstichtag vor.

Nachtragsbericht
Seit Beendigung des Geschaftsjahres 2012 sind keine Vorgdnge von besonderer Be-
deutung eingetreten.

Prognosebericht

Fir 2013 werden Ertrdge aus der Hausbewirtschaftung in Hohe von T€ 11.942 und 2014
T€ 11.992 erwartet. Bei den Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung wird von T€
7.123in 2013 und T€ 7.159in 2014 ausgegangen. Der Jahresiiberschuss fiir 2013 ist im
Wirtschaftsplan 2013 in Hohe von T€ 923 und 2014 T€ 865 ausgewiesen.

Der Wirtschaftsplan ist so aufgestellt, dass eine Dividendenausschiittung von 4 %
maoglich ist. Dabei sind 2,464 Mio. € flr Instandhaltungsausgaben einkalkuliert. Neben
den Instandhaltungsausgaben sind 2,5 Mio. € fiir Modernisierungen im Hausbestand
kalkuliert, deren Finanzierung im wesentlichen mit Eigenmitteln erfolgen soll. Die vor-
gesehenen energetischen Sanierungen und Nahwarmenetze mit einem Investitions-
volumen in Hohe von 5,91 Mio. € sollen mit zinsglinstigen Forderdarlehen und mit
Eigenmitteln finanziert werden.

Der bisherige Verlauf des Geschaftsjahres 2013 lasst erwarten, dass die Vorgaben des
Wirtschaftsplans eingehalten werden kdnnen. Die vorliegenden Informationen lassen
erwarten, dass auch im Jahr 2014 keine wesentlichen Anderungen fur die Einschat-
zung der Lage der Genossenschaft eintreten werden.

Karlsruhe, 15. Februar 2013

Ralf Neudeck Klaus-Georg Floren Wolfgang Gerstberger

Jahresabschluss

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

G+V zum 31. Dezember 2012

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung 11.138.217,14 10.627.239,37
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 155.093,87 11.293.311,01 142.671,46
Erh6hung des Bestandes an
unfertigen Leistungen 116.043,32 -21.574,63
Andere aktivierte Eigenleistungen 148.634,90 93.041,38
Sonstige betriebliche Ertrage 680.794,84 155.563,31
Aufwendungen fiir Lieferungen
und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 3.887.904,40 3.993.977,78
Rohergebnis 8.350.879,67 7.002.963,11
Personalaufwand
a) Gehalter 1.294.127,59 1.181.143,25
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung 437.250,86 1.731.378,45 607.192,70
davon fiir Altersversorgung 174.541,80 EUR 405.090,53
Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen 2.259.467,85 1.936.032,83
Sonstige betriebliche Aufwendungen 686.167,36 538.173,30
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 159.554,15 159.554,15 221.662,90
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.644.697,43 1.644.697,43 1.545.261,99
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstatigkeit 2.188.722,73 1.416.821,94
AuBerordentliche Ertrage 0,00 0,00
AuBerordentliche Aufwendungen 57.197,00 57.197,00
AuBerordentliches Ergebnis 57.197,00 57.197,00
Steuern
Steuern vom Einkommen und Ertrag 171.247,80 154.896,35
Sonstige Steuern 210.569,10 381.816,90 210.495,10
Jahresiiberschuss 1.749.708,83 994.233,49
Einstellung in Gewinnriicklagen
a) Gesetzliche Riicklagen 175.000,00 100.000,00
b) Anderen Ergebnisriicklagen 1.140.000,00 1.315.000,00 510.000,00
Bilanzgewinn 434.708,83 384.233,49
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Jahresabschluss

BESTATIGUNGSVERMERK

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Gar-
tenstadt Karlsruhe eG fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 ge-
priift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen
der Satzung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Genossen-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung
eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und
Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
mafiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Versto3e, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buch-
fihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Verm&gens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Beider Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber die Geschafts-
tatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Genossenschaft sowie
die Erwartungen Gber mégliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.

Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und
der wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung
bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergdanzenden
Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft. Der Lagebericht stehtim
Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Genossenschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwick-
lung zutreffend dar.

Stuttgart, 8. Mdrz 2013

vbw
Verband baden-wiirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

gez. Beck
Wirtschaftspriifer

gez. Mees
Wirtschaftspriifer

bechem
poOst Kundendienst GmbH

® Warmetechnik @ Holz-Pelletsheizungen
@ Solaranlagen @ Heizungsmodernisierung
@ 24 Std.-Notdienst

An der RaumFabrik 31b - 76227 Karlsruhe
Tel.: 0721 3555-0 - 24 Std.-Notdienst 0179/7846555
info@bechemundpost.de - www.ochs-gruppe.com

Gartenstadt Karlsruhe eG gewinnt 1. Preis

FASSADENWETTBEWERB 2012

m 16. April 2013 erhielten die

Gartenstadt Karlsruhe eG und die
ausfihrende Firma J. Nagel GmbH
den 1. Preis beim Fassadenwettbe-
werb 2012 in der Kategorie Mehrfa-
milienhduser. Ausgezeichnet wurde
das Sanierungsvorhaben Eckenerstr.
27-31 in Karlsruhe-Griinwinkel.

Der von der Karlsruher Stuckateur-
und Malerinnung ausgeschriebene
Wettbewerb fand unter der Schirm-
herrschaft von EB Margret Mergen
statt. Zu den Kriterien fir die Preisver-

gabe zdhlten neben der Gestaltung
auch das harmonische Einfigen in
die Umgebung und die Qualitat der
Ausfiihrung durch den Handwerks-
betrieb.

Das Preisgeld von 1.000 Euro spende-
ten die Gartenstadt Karlsruhe und die
J. Nagel GmbH der Deutschen Ent-
wicklungshilfe fir Soziales Woh-
nungs- und Siedlungswesen e.V.
(DESWOS e.V.) fir ein Entwicklungs-
programm in Indien. Mehr Informati-
onen zu diesem Projekt auf Seite 15.
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Wohnungsangebote

30.07.-09.08.2013
27.08.-06.09.2013
24.09.-04.10.2013

Rudolph

Rohbauarbeiten

Balkonsanierung

Wir bauen

fair Sie Betonsanierung

Kellerabdichtung

Pflasterarbeiten

* Umbauarbeiten

Rudolph Bauunternehmung GmbH
Windeckstralle 13, 76135 Karlsruhe
Tel.: 0721/86 51 21, Fax: 0721/86 26 68
www.rudolph-bauunternehmung.de

Zum 53. Mal

DIE VERTRETERVERSAMMLUNG 2013

m 14. Mai 2013 sollte im
neuen  Gemeinschaftsraum,
dem Hans-Kampffmeyer-Saal,

die 53. ordentliche Vertreterver-
sammlung stattfinden.

Nur 34 Vertreterinnen und Vertreter
erschienen zu dieser Versammlung,
so dass die in der Satzung geforderte
Anwesenheit von mindestens der
Halfte der gewahlten Vertreterinnen
und Vertreter nicht gegeben und
somit die Versammlung nicht be-
schlussfahig war. Deshalb terminier-
te Rainer Wimmer, Aufsichtsratsvor-
sitzender, eine zweite 53. Vertreter-
versammlung auf den 4. Juni 2013,
die dann unabhangig von der An-
zahl der Anwesenden beschluss-
fahig war. Zu dieser Versammlung
erschienen 41 Vertreterinnen und
Vertreter, so dass auch eine regulare
Vertreterversammlung beschlussfa-
hig gewesen ware.

Nach Er6ffnungund BegriiBungdurch
den Aufsichtsratsvorsitzenden be-
richteten der Vorstand und der
Aufsichtsrat der Versammlung Uber
das Geschaftsjahr 2012 sowie Uber

die vorgeschriebene gesetzliche
Prufung durch die Wirtschaftsprifer.
Die Vertreterinnen und Vertreter
stellten den Jahresabschluss 2012
einstimmig fest und beschlossen die
Verwendung des Bilanzgewinns wie
von Vorstand und Aufsichtsrat vor-
geschlagen. Die Mitglieder erhalten
erneut eine Dividende von 4 % auf
die eingezahlten Geschéftsanteile.
Danach erfolgte die Entlastung von
Vorstand und Aufsichtsrat ohne
Gegenstimmen.

Turnusgemal schieden in dieser Ver-
treterversammlung vier Aufsichts-
ratsmitglieder aus. Frank Zosel kan-
didierte nicht mehr. Wolf Ludwig,
der als stellvertretender Aufsichts-
ratsvorsitzender diesen Tagesord-
nungspunkt leitete, sprach Herrn
Zosel in der Versammlung den Dank
fur die geleistete Arbeit aus. Die
weiteren drei Aufsichtsratsmitglieder
Dr. Elke Grote, Thomas Platt und
Rainer Wimmer, stellten sich fir eine
Wiederwahl zur Verfliigung und wur-
den auch gewadbhlt. Als weiteres Auf-
sichtsratsmitglied wurde Frank Bach
aus Daxlanden gewahlt.

Entwicklungsprogramm in Indien

GARTENSTADT SPENDET AN DIE DESWOS

usgezeichnet mit einemersten
APreis beim Fassadenwettbe-

werb 2012, hat die Gartenstadt
das Preisgeld von 1.000 Euro zugun-
sten eines Entwicklungsprogramms
der Deutschen Entwicklungshilfe fiir
Soziales Wohnungs- und Siedlungs-
wesen e.V. (DESWOS e.V.) in Indien
gespendet.

Zusammen mit der indischen Orga-
nisation Sambhathi tritt die DESWOS
an, ein Entwicklungsprogramm in
Allepey, Kerala in Indien umzusetzen.
Dieses Projekt hat zum Ziel, benach-
teiligte Fischerfamilien zu unterstit-
zen und inbesondere Frauen den
Weg in die wirtschaftliche Unabhan-
gigkeit zu ebnen.

Das Beispiel von Miriam zeigt sehr
gut die Erfolgschancen: Miriam baut
Bohnen an. Sie besitzt ein kleines
Stlick Land, das sie sorgfaltig parzel-
liert hat. Aus Bambusstangen, Seilen
und Fischernetzen baute sie Kletter-
hilfen fir die Bohnen. Beim Verkauf
bekommt sie gute Preise. Nachbarn,
Gemusehdndler und die Restaurants
der Umgebung kaufen gerne bei ihr.

Inzwischen erzielt sie ein Einkommen,
das dem ihres Mannes gleichkommt.
Flr Miriam gleicht dies einer Sensati-
on, denn sie hatte noch nie ein eige-
nes Einkommen.

Dieser Erfolg soll nun fir mehr als
3.000 Frauen wiederholt werden.
Organischer Land- und Gartenbau,
handwerkliche Produktion von Ko-
kosfasererzeugnissen, Kleinviehzucht
und Milcherzeugung sollen die wirt-
schaftliche Unabhdngigkeit der Frau-
en im Kistengurtel von Alleppey er-
maoglichen. Dazu gehdren Program-
me der Bewusstseinsbhildung, Schu-
lungen und praktische Ausbildungen.
Samhathi unterstltzt die Frauen-
gruppen auch, wenn sie sich als Ge-
nossenschaften organisieren.

Das Projekt wird vom Bundesministe-
rium fir wirtschaftliche Zusammen-
arbeit und Entwicklung (BMZ) gefor-
dert.

Spenden

DESWOS

Konto: 660 22 21, BLZ: 370 501 98
Spendenstichwort: WS 432
Fischerfrauen Alleppey

minibore’ Heizungs-Systeme
sanibore’ Sanitar-Systeme

FF

WachhausstraBe 3 | Telefon 0721 94391-0

76227 Karlsruhe

Beratung
Planung
Installation
Service

Ein Unternehmen der

HEIZUNGS-
SCHMIDT-
GRUPPE

www.heizungs-schmidt.de

Telefax 0721 94391-99 | hs.karlsruhe@heizungs-schmidt.de

Wichtige Nummern

Service-Hotline Kabelanschluss

0180-2020810013
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